VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR NXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO
MUNICiPIO DETIJUCAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ELOI MARIANO ROCHA, Prefeito do Municipio de Tijucas, no uso de suas atribuicdes, faz
saber aos habitantes do Municipio que aCamara Municipal de ereadores aprovou e ele

sanciona a seguinte LEl COMPLEMENTAR:

TiITULO |
CONCEITUACAO, PRINCIPIOS E DIRETRIZESGERAIS DA POLITICA TERRITORIAL E
URBANISTICA

CAPITULO |
DA€ONCEITUACAO

Art. 12 - Fica institdido,*por meio da desta Lei Complementar e de seus anexos, o Plano
Diretor do Munieipio de Tijucas, Estado de Santa Catarina, instrumento bdsico da politica
de desenvolvimento territorial e urbanistico local, denominado oficialmente Plano Diretor

Participativo do Municipio de Tijucas.

Paragrafo Unico - O plano plurianual, as diretrizes orgamentarias, o orgamento anual, 0s
planos, programas e projetos urbanisticos, assim como os demais instrumentos municipais
de desenvolvimento territorial e urbanistico deverao incorporar os principios, diretrizes,

objetivos e prioridades contidos nesta Lei Complementar.

Art. 22 - O Plano Diretor Participativo abrange a totalidade do territério do Municipio de
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Tijucas, adequando sua politica de desenvolvimento territorial e urbanistico as diretrizes
estabelecidas nos termos do art. 29, incisos | a XX, da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho

de 2001- Estatuto da Cidade, e define:

| - a politica e as estratégias de desenvolvimento territorial e urbanistico do municipio;

Il - os critérios para garantir que a cidade cumpra com sua ung¢ao social;

Il - os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua func¢do social;

IV - as regras orientadoras do uso e da ocupacao do solo;

V - a previsdao e forma como serdo implementadesyossinstrumentos do Estatuto da

Cidade no Municipio;

VI - o planejamento e a gestdao ‘democraticos do desenvolvimento territorial e

urbanistico.

§ 12 - A interpretagagrdestasleéi Complementar e seus anexos sera realizada, de forma a

articular sistematicaje integradamente comtodos os dispositivos nela contidos.

§ 22 - Visand@ja consecugao da interpretacdo a que se refere o paragrafo anterior,
deverd ser rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e

expressdes utilizadas nesta Lei Complementar, constantes no Anexo 03.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS E
DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA TERRITORIAL E URBANISTICA

Secao |

Dos Principios


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#%3A~%3Atext%3DRegulamenta%20os%20arts.%2Curbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias
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Art. 32 - A politica de desenvolvimento territorial e urbanistico do Municipio de Tijucas

devera observar os seguintes principios:

| - igualdade e justica social;

Il - democracia participativa;

Il - prevaléncia do interesse publico;

IV - fungdo social da cidade;

V - funcdo social da propriedade;

VI - desenvolvimento sustentavel;

VIl - autoaplicabilidade.

Secao ll

Das Diretrizes Gerais

Art. 42 - A polftica territorial e urbanistica do Municipio de Tijucas sera elaborada e
implementada em conformidade com as diretrizes gerais estabelecidas nos termos do art.

29, incisos | a XX, do Estatuto da Cidade, e incorporadas ao ordenamento juridico municipal.

Paragrafo Unico - Visando garantir a conformidade e vinculagio entre todas as acdes
relacionadas com a Politica Territorial e Urbanistica Municipal e as diretrizes gerais
referidas no caput, fica estabelecido que administradores, legisladores, conselheiros
municipais, cidaddos e intérpretes em geral desta Lei Complementar orientar-se-do

pelas seguintes diretrizes:
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| - garantia do direito a cidades sustentdveis, entendido como o direito a terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos

servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracdes;
Il - gestdo democratica, por meio da participacdo da populacdo e de associacdes
representativas dos vdrios segmentos da comunidade na formulagdo, execugao e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

I1l - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade

no processo de urbaniza¢ao, em atendimento ao interesse social;

IV- planejamento do desenvolvimento das cidades,™da, distribuicao espacial da
populagdo e das atividades econémicas do Municipig &.do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢éesido crescimento urbano e seus efeitos

negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbados e comunitarios, transporte e servicos publicos

adequados aos interessés e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;

VI- ordenacgdo e€ontrole’do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdewdnadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

C) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relagdo

a infraestrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos

geradores de trafego, sem a previsao dainfraestrutura correspondente;
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e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou ndo

utilizacao;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradagdo ambiental;

h) a exposicdo da populagdo a riscos e desastres.

VIl -integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do, tekritério sob sua drea de
influéncia;

VIl - adoc¢do de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica
do Municipio e do territério sob sua areade’influéncia;

IX - justa distribuicdo dos béneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacdo;

X - adequagdo dosjinstcymentos de politica econdmica, tributdria e financeira e dos
gastos publieos\@os ®bjetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentosygeradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

Xl- recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a

valorizacao de imédveis urbanos;

XIl - protecdo, preservacdo e recuperacao do meio ambiente natural e construido, do

patriménio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos processos
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de implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da

populacao;

XIV -regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbaniza¢ao, uso e ocupagao
do solo e edificacdo, consideradas a situacdo socioeconémica da populacdo e as normas

ambientais;

XV -simplificagdo da legislagao de parcelamento, uso e ocupagae do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducdo dos custos e o auméntotda oferta dos lotes e

unidades habitacionais as populacdes de baixa renda;

XVI - isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promocado de
empreendimentos e atividades relativios ,ad\processo de urbanizagao, atendido o

interesse social;

XVII - estimulo a utilizacdo, nosjparcelamentos do solo e nas edificagdes urbanas, de
sistemas operacionais; padroes construtivos e aportes e tecnoldgicos que objetivem a

reducdo de impactos ambientais e a economia de recursos naturais;

XVIII- tratamento prioritario as obras e edificagdes de infraestrutura de energia,

telecomunicagdes, abastecimento de agua e saneamento;

XIX - garantia de construcbes condignas de acessibilidade, utilizacdo e conforto nas
dependéncias internas das edficacbes urbanas, inclusive nas destinadas a moradia e ao
servico dos trabalhadores domeésticos, observados requisitos minimos de
dimensionamento, ventilacdo, iluminacdo, ergonomia, privacidade e qualidade dos

materiais empregados;

XX — promocgdo de conforto abrigo, descanso, bem-estar e acessibilidade na fruicao
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dos espacos, livres de uso publico, de seu mobilidrio e de suas interfaces com os espagos
de uso privado, vedado o emprego de materiais, estruturas, equipamentos e técnicas
construtivas hostis que tenham como objetivo ou resultado o afastamento de pessoas

em situacgdo de rua, idoso, jovens e outros segmentos da populagao.

TiTULO Il
DOS OBJETIVOS GERAIS DO MUNICIPIO DE TIJUCAS

Art. 52 - Constituem objetivos gerais do Municipio de Tijucas:

| - promover o desenvolvimento social através do incremento das politicas publicas
voltadas para melhorias das condigdes de saude, educatagye’seguranga da populagao

do Municipio, bem como da valoriza¢do do seu patfimonio cultural e territorial;

I - promover o desenvolvimento ecandmiegso municipio, através da diversificagao
das atividades economicas, principalmente das atividades industriais, do incremento das

atividades turisticas, com base na mielhoria da infraestrutura e do sistema viario;

[l - valorizar e protegene patriménio ambiental do Municipio, através de politicas e
acoes de incenti¥o a preservacdo e recuperacdo do meio-ambiente, aproveitamento
racional dos\seds récursos minerais, implantagdo das solugdes estruturais para o
saneamento“bdsico e a protecdo dos espagos ecologicamente frageis, bem como, para

a promocao de acbes com vistas a educacdaoambiental.

Paragrafo Unico - Os objetivos gerais do Municipio de Tijucas deverao ser alcancados a

partir:

| - da execucdo das estratégias de desenvolvimento e qualificacdo territorial e

urbanisticas do Municipio, definidas no Titulo llldesta Lei Complementar e seus anexos;

[l - das normas de uso e ocupacdo do solo e demais instrumentos previstos nesta Lei
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Complementar.
TITULO NI
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO E QUALIFICAGCAO TERRITORIAL

E URBANISTICAS DO MUNICIPIO

Art. 62 - Constituem estratégias voltadas ao desenvolvimento e a qualificacdo territorial e

urbanistica do Municipio:

| - a Estratégia de promocado da educacao;

Il - a Estratégia de estruturacdo, ordenamento e qualificacaoyterritorial;

Il - a Estratégia de protecdo e qualificacdo do meie ambiente;

IV - a Estratégia de melhoria do sistema‘wiario, transito e transporte.

Paragrafo Unico - As estratégias 530 compostas por objetivos, programas e a¢des que

devem funcionar de formagintegrada para alcangar os objetivos gerais do Municipio de

Tijucas, definidosthojart, 5°.

CAPITULO |
DA ESTRATEGIA DE PROMOCAO DA EDUCACAO

Art. 72 - A Estratégia de Promocdo da Educacdo orientar-se-a pelas seguintes diretrizes

especificas:

| - universalizacdo e manutencdo da qualidade de acesso ao ensino fundamental e a

educacdo infantil;

Il - promocgdo e participacdo em iniciativas e programas voltados a erradicacdo do
8
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analfabetismo e a melhoria da escolaridade da populagao;

[l - promocdo da manutencdo e expansdo da rede publica de ensino, de forma a

assegurar a oferta de melhores condi¢ées do ensino fundamental obrigatdrio e gratuito;

IV - combate a evasdo escolar;

V - promocgado do desenvolvimento e do aperfeicoamento do padrao de ensino;

VI -incentivo a produgdo e a socializagao do conhecimento d€ tecnologias;

VIl - capacitagao técnica e profissionalizante;

VIII — promover a educagao inclusiva.

Art. 82 - Constituem programas especifieos-da Estratégia de Promoc¢do da Educacdo:

| - Programa de Foméntoyda Educacdo Infantil e Ensino Fundamental, que tem por

objetivos:

a) melhorar“aqualidade da educagdo infantil e do ensino fundamental como

instrumento$«de formagao do individuo e de suainsergao na sociedade;

b) melhorar a qualidade dos equipamentos de educagdo;

c) reformar e/ou ampliar, e equipar as escolas e demais equipamentos do setor da

Educacdao Municipal;

d) ampliar a oferta de transporte escolar de qualidade;

e) desenvolver projetos pedagogicos;
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f)  ofertar de forma gradativa a educagdo em tempo integral.

Il - Programa de Implementagdo de Ensino Profissionalizante, Técnico e Superior,
gue tem como objetivos promover acapacitacdo profissional, ampliando o acesso aos
empregos qualificados e incentivar a permanéncia da populagdo jovem no Municipio;
§ 12 - Para viabilizar o Programa de Fomento da Educacao Infantil e Ensino Fundamental,
o Poder Executivo municipal terd prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da
publicacdo desta Lei Complementar, para dar inicio, no minimdg, as seguintes agdes:

| - reformar e ampliar as escolas existentes nas macrezonas:furais;

Il - implantar pré-escolas nas macrozonas rurais;

Il - ampliar infraestrutura das escolas=para melhor desenvolvimento das atividades

pedagdgicas;

IV - buscar parceriag®pafasanimplantacdo de computadores nas escolas municipais,

propiciando o contato dos'alunos com a informatica basica;

V - fazer manutencao nas quadras de esportes e nos demais equipamentos de esporte e

lazer das escolas do meio rural;

VI - garantir o transporte escolar gratuito, seguro e com regularidade aos alunos da rede

publica municipal de ensino;

VIl - incluir conhecimentos basicos da educacdo ambiental, educacdo urbanistica,

posturas municipais, segurancga publica e cidadania no processo de educacdo escolar;

VIII - Criar mecanismos de promover a educacdo inclusiva.
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§ 29 - Para viabilizar o Programa de Implementacdo de Ensino Profissionalizante, Técnico
e Superior, o Poder Executivo municipal terd prazo maximo de 12 (doze) meses a contar

da publica¢do desta Lei Complementar, para dar inicio, no minimo, as seguintes a¢oes:

| - estabelecer convénios com organismos federais, estaduais e privados que
objetivem a implantacdo de cursos profissionalizantes para a comunidade, nos niveis
primario, secundario e terciario, formando e reciclando mao-de-obra para o mercado
competitivo de emprego, bem como para o desenvolvimento de propostas alternativas

de empreendedorismo;

Il -estabelecer convénios entre a Prefeitura, universidades,e’outros centros de ensino
e pesquisa, para trocas reciprocas de experiéncias) desenvolvimentos de pesquisa de
interesse comum, organizacdo e atualizacdo debanco de dados, estagios e participacdo

de técnicos em cursos de extensdo e pd§-graduatao.

CAPfTULO Il
DA ESTRATEGIA DE ESTRUTURACAO, ORDENAMENTO E QUALIFICACAO
FERRITORIAL

Art. 92 - Para, og" efeitos desta Lei Complementar, a estratégia de estruturacdo,
ordenamento evqualificagao territorial relaciona-se com a promogdo da sustentabilidade
do territdrio, considerando aspectos socioecon6micos e ambientais, através da busca do
equilibrio entre oferta e demanda por infraestrutura, equipamentos urbanos e
comunitarios, servicos publicos, lazer e demais necessidades da populacdo, e do

cumprimento da funcdo social da propriedade.

Art. 10 - A estratégia de estruturagao, ordenamento e qualificagdo territorial orientar-se-a

pelas seguintes diretrizes especificas:

- protecdo, preservacao, recuperacao e qualificagdo do meio ambiente natural e
11
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construido, do patrimdnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Il - otimizacdo, racionalizacdo e justa distribuicdo dos investimentos feitos no

territorio;

[l - promogdo de uma cidade inclusiva, que possibilite sua fruicdo por todos os

cidadaos;
IV condicionamento do uso, da ocupacdo e da expansdao urbana a oferta de
infraestrutura, equipamentos, transporte, servicos publicds, jtrabalho, lazer e as

demandas reais por ocupacdo urbana, considerando a preservaga® ambiental;

V - compatibilizagdo entre usos do solo, ocupagag‘do'solo e expansdo urbana, forma

a minimizar conflitos, incomodos e impactos ambientais;

VI - cumprimento da funcdo social daxcidadée’e da propriedade;

VII - pleno acesso a tergad e aymoradia para todos os cidadaos;

VIII - priorizagao de investimentos geradores de bem-estar geral;

IX - consonancia’com planos, programas e projetos setoriais que possuam reflexo no

territorio.

Art. 11 - Constituem objetivos especificos da estratégia de estruturacao, ordenamento e

qualificacdo territorial:

| - ordenar e controlar o uso e a ocupacgao do solo;

Il - evitar a segregacdo de usos, promovendo a diversificacdo e mescla de usos

compativeis, de modo a equilibrar a distribuicdo da oferta de emprego na cidade;

12
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Il - executar a¢Oes preventivas para evitar o surgimento de deficit de moradia,
principalmente por meio da reserva de areas para execucao de programas de habitacado

de interesse social e de programas de regularizacdo fundidria sustentdvel;

IV - estimular a reurbanizacdo e qualificacdo de dreas com infraestrutura bdsica
incompleta e com caréncia de equipamentos e servicos urbanos e comunitarios,

especialmente as ocupadas por populacdo de baixa renda;

V- estimular o adensamento na area urbanizada, respeitando a capacidade de suporte
da infraestrutura, servicos e equipamentos disponiveisg buscando otimizar o
aproveitamento dos investimentos urbanos ja realizados;

VI - estruturar e qualificar areas que exercem\o, papel de centralidade urbana
consolidada, com o objetivo de reforgar o papel das tentralidades locais, dinamizando
suas potencialidades de acordo com sed perfiksgcioeconémico e cultural;

VIl - preservar e qualificar a paisagem;

VIII - qualificar e valorizano/patrimonio cultural:

a) de forma agarantir que o patriménio arquiteténico tenha usos compativeis com a

edificacao;

b) deforma atorna-lo reconhecido pelos cidad3os;

c) deforma atornar o seu valor cultural apropriado pela cidade;

d) desenvolvendo seu potencial turistico de forma sustentavel;

e) estabelecendo e consolidando sua gestdo democrética, na forma do art. 49,
paragrafo Unico, inciso I, desta LeiComplementar;

13
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IX - promover a reserva de areas para a instalacdo e/ou ampliacdo de equipamentos
publicos sociais, de educacao, de saude, de esporte, de lazer e de turismo, observando
o modelo de distribuicdo espacial empregado nos respectivos planos setoriais,

eventualmente existentes;

X- dar suporte ao desenvolvimento sustentdvel da atividade turistica no territdrio.

Art. 12 - Constituem programas especificos da estratégia de estruturacdo, ordenamento e

qualificacdo territorial:

| - Programa de Qualificacdo de espacos referencidispigle propde a criacdo e
qualificacdo de espagos referenciais promotores\de teracao social, com vistas a
aumentar a legibilidade da cidade através doyfoxtalecimento das centralidades e da

valorizag¢ao dapaisagem;

II- Programa de Revitalizacdo e qualificacdao do patrimdnio cultural, que tem por objetivo
preservar e recuperar £dificacdes de valor cultural, inserindo-as na paisagem urbana,
conferindo-lhes usog™sustentaveis que proporcionem sua fruicdo pela populagado,
contribuindo par@ fortalecer o reconhecimento e apropriacdo do seu valor pelo
Municipio, do“atesmo tempo em que suportem o desenvolvimento da atividade

turistica;

11 - Programa de Habitacdo de Interesse Social, que prevé a disponibilizacdo de
areas dotadas de infraestrutura bdsica e equipamentos publicos e servicos essenciais,
em situacdo ambiental adequada para ocupacado, sujeitas a regras especiais de uso e
ocupacao do solo que facilitem o acesso dos setores sociais de baixa renda a terra

legalizada para fins de moradia;

v - Programa de Regularizacdao Fundiaria, que objetiva regularizar eventuais

situacdes de informalidade urbana que envolvam a populacdo de baixa renda com
14
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relacdo a posse de imdveis ocupados, priorizando a sua ndao-remogao, salvo quando a
permanéncia oferecer risco a saude e ao meio ambiente, e promovendo a¢des no seu
entorno que levem a melhoria do ambiente do assentamento, a sua integracdo ao
espaco urbano e ao resgate da cidadania e da qualidade de vida da populagao

beneficiada;

\Y - Programa de Racionalizacdo da estrutura urbana, que tem por objetivo
equilibrar oferta e demanda por infraestrutura bdsica, equipamentos e servigos publicos
condicionando o uso e a ocupacdo do solo a disponibilidade dos investimentos urbanos

necessarios a sua sustentabilidade no territério;

§ 192 Para viabilizar o Programa de qualificacdao de\g&spagos referenciais, o Poder
Executivo municipal tera o prazo maximo de 48 (qUarénta e oito) meses a contar da

publicacdo do Plano Diretor para iniciar, no mihime, as seguintes acdes:

| -identificar e classificar os elementos,réferenciais do espaco urbano;

Il -identificar area pafa criacdoje/ou ampliacdo de espacos abertos, sujeitando-as aos
instrumentos direitg™de\préferéncia, operagdes urbanas consorciadas, direito de
superficie, transferéncia/do direito de construir, definindo, no caso deste ultimo

instrumentojareds para recebimento do potencial construtivo;

Il -elaborar e implantar projetos paisagisticos e urbanisticos em espacos referenciais
associados ao lazer publico, ao uso paisagistico e ambiental, econémico e ao patriménio

cultural, em especial os seguintes:

a) Projeto do parque Beira-Rio, conforme Sistema de Areas Verdes Urbanas - SAVU

previsto nesta Lei Complementar;

b)  Projeto Orla, conforme Sistema de Areas Verdes Urbanas - SAVU previsto nesta

Lei Complementar e Desassoreamento e fixacdo da barra do Rio Tijucas com
15
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alargamento e construgdao de molhes.

IV - qualificar pontos, atrativos e servigos turisticos e nauticos;

\Y - elaborar e implantar um projeto de revitalizacdo do espaco urbano central
gue tenha por objetivo melhorar a imagem e tornar funcional o centro da cidade,
reforcando o seu papel enquanto referencial urbano, a partir da implantacdo de projetos
urbanisticos e paisagisticos, considerando, no tocante as edificages de valor histérico
as aclGes do Programa de revitalizacdo e qualificacdo do patrimoénio cultural,

mencionadas no inciso |l do caput deste artigo;

VI - qualificar pontos, atrativos e servigos turistices:

§ 22 - Os projetos paisagisticos e urbanisticos desenvolvidos em faixas marginais e
fundos de vale devem apresentar €onsohasicia com a Estratégia de protegdo e

qualificacdo do meio ambiente.

§ 39 - Para viabilizar o Pfograma de Revitalizacdo e Qualificagcdo do Patrimonio Cultural,
o Poder Executivo menicipal tera, a contar da publicagdo desta Lei Complementar, os
prazos de 24 (vinte e quatro) meses para iniciar e de 4 (quatro) anos para concluiras

seguintes acdes;

| - estudar a necessidade de tombamento de edificagcdes de valor cultural;

Il - inventariar e caracterizar as edificacbes de valor cultural em termos de tipologia,

estrutura, morfologia, plastica, estilo e volume, entre outros;

[Il - estabelecer diretrizes de uso e ocupacao do solo compativeis com os objetivos deste

programa;

IV - desenvolver e promover projetos de restauracdo e revitalizacdo arquitetonica e
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urbanistica de edificagOes e seu entorno;

V - aplicar os instrumentos direito de preferéncia, operacdes urbanas consorciadas,
direito de superficie, transferéncia do direito de construir, definindo, no caso deste
ultimo instrumento, dreas para recebimento do potencial construtivo para os imdveisde

interesse de preservagao;

VI - incluir em rotas turisticas oficiais o patrimoénio histdrico e cultural edificado;

VIl - garantir acessibilidade as edificagdes, publicas ou privddds, de uso coletivo, de

interesse cultural.

§ 492 - Para viabilizar o Programa de Habitacdo de\lnteresse Social, o Poder Executivo

municipal priorizara:

| - a utilizagdo pelo Poder ExecutivemuniCipal, de forma isolada ou combinada, dos
instrumentos direito de preferéncid, consércio imobiliario, direito de superficie, Areas
Especiais de Interesse Sdciali: AEIS e transferéncia do direito de construir, definindo, no

caso deste ultimo instrument®, areas para recebimento do potencial construtivo;

Il - aelaboragdg@’e implantagdo pelo Poder Executivo municipal e/ou iniciativa privada,

de projetos deJoteamentos populares de interesse social.

§ 52 - Para viabilizar o Programa de Regularizacao Fundiaria, o Poder Executivo municipal
priorizara a elaboracdo e implantacdo de projetos urbanisticos, prevendo a utilizacdo,
de forma isolada ou combinada, dos instrumentos Areas Especiais de Interesse Social-
AEIS, Usucapido, Concessao de Direito Real de Uso, Operacdes Urbanas Consorciadas,

Consércio Imobiliario e RURB prevista na Lei Federal n.13.465/2017.

§ 62 - Para viabilizar o Programa de Racionalizacdo da Estrutura Urbana, o Poder

Executivo municipal terd o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da
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publicagdao desta Lei Complementar, para iniciar as seguintes a¢des:

| - controlar a densificacdo em dreas onde a infraestrutura e os equipamentos urbanos

inexistam ou operem no limite de sua capacidade, através da aplicagdo:

a) dos parametros urbanisticos constantes no Anexo 01;

b) do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteragdo de uso,

visando financiar o seu incremento para absorver o aumento da densidade;

Il - estimular a densificacdo em areas onde a infraestrutura'‘e 0s,equipamentos urbanos
operam abaixo de sua capacidade, onde haja terrepos\Vazies’ ou subutilizados e onde

haja demanda por ocupagao urbana, através da aplicacde:

a) dos parametros urbanisticos constantes novArtexo 01;

b) de forma isolada ou combinad@, dos instrumentos Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizacdo Compulsérios) IPTU Progressivo no Tempo, Desapropriacdo com Pagamento
em Titulos da Divida Ptblica; Consdrcio Imobiliario, Direito de Superficie e Transferéncia
do Direito de Cabstruir,/definindo, no caso deste ultimo instrumento, dreas para o

recebimentoydegotencial construtivo;

[l - quando da instalacdo de empreendimentos causadores de incbmodo, conforme
guadro constante no Anexo 02, aplicacdo do instrumento do Estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV para evitar desequilibrio entre oferta e demanda por infraestrutura e

equipamentos;

IV - havendo demanda por infraestrutura e equipamentos publicos, proceder com a
aplicacdo dos instrumentos Operacdes Urbanas Consorciadas, Direito de Preferéncia,
Direito de Superficie e Transferéncia do Direito de Construir, definindo areas para

recebimento do potencial construtivo em terrenos com possibilidade técnica de abrigar
18



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

infraestrutura e equipamentos publicos;

CAPITULO Il
DA ESTRATEGIA DE PROTECAO E QUALIFICACAO DO MEIO AMBIENTE

Art. 13 - Para os efeitos desta Lei Complementar, a Estratégia de protec¢do e qualificacao
do meio ambiente compreende a¢des de conservacgdo, preservacdo e recuperacao dos
recursos e das condi¢des naturais, bem como a promog¢ao de suas potencialidades, por
meio de um conjunto de programas e planos, a serem executados pelo Poder Executivo
municipal, preferencialmente, em parceria com outras esfera§ dadministrativas, sejam

outros Municipios, o Estado, a Unido e a Sociedade Civil.

Art. 14 - A Estratégia de protecdo e qualificagdo_do\mei®, ambiente orientar-se-a pelas

seguintes diretrizes especificas:

| - implementagdo de solugdes regionalizadas;

I1- cooperacdo e assocjativismo intermunicipais;

" - protecdo, preservagao e recuperagao do meio ambiente;

v - compatibilizagao entre usos do solo, ocupagdo do solo e expansao urbana, de

forma a minimizar conflitos, incomodos e impactos ambientais;

V - compatibilizacdo com as politicas do meio ambiente nacional, estadual e
municipal;
VI - compatibilizacdo e integracdo entre politicas e estratégias setoriais e acdes de

gestdao ambiental;

X - continuidade das acdes de gestdao ambiental;
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Xl - prevaléncia do interesse publico sobre o individual e prevaléncia da gestao

participativa;

XIl - universalizacdo do acesso aos servicos de saneamento bdsico;

Xl - conscientizacdo e educacdo ambiental;

X1V - capacitagao dos diversos setores da sociedade;

XV -ampla participagao e controle social, com énfase na tamadade decisao pactuada

e baseada na plena informacao, disponibilizada comantéeedénica.

Art. 15 - Constituem objetivos especificos da Estratégia de Protecdo e Qualificacdo do Meio

Ambiente:

— criacdo de 6rgdao municipal defmeio ambiente;

I - promover a definicae”da Politica Municipal de Meio Ambiente e a elaboragdo

participativa da législagdo'municipal de meio ambiente, de forma a garantir:

a) afacilidade de acesso e consulta as normas ambientais de ambito local;

b) a promogdo da educagdo ambiental como um instrumento de apoio as politicas

publicas voltadas a qualificacdo ambiental;

C) a promogdo da politica ambiental de forma articulada com as demais politicas

setoriais;

d) a disponibilidade de recursos para a implantagdo da Politica Municipal de Meio

Ambiente;
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e) o licenciamento e a fiscalizagdo ambiental;

f)  garantir a preservagdo, recuperagdo e rotecdo das dreas de interesse ambiental,

dos recursos hidricos e da diversidade bioldgica natural;

[l - promover a recuperagdo ambiental, revertendo os processos de degradag¢do das

condic0es fisicas, quimicas e bioldgicas doambiente;

IV - controlar atividades poluentes e prejudiciais ao meio ambiente, compatibilizando-

as com os demais usos do solo;

V - implementar o Sistema de Areas Verdes Ugbanas - SAVU, proporcionando o
incremento e o0 manejo da vegetagdo urbana, de™forma a atingir o indice de dreas
verdes de, no minimo, 8m2 (oito metros quadrados) por habitante e a qualificacdo

doambiente urbano;

VI - garantir o pleno acessd ao$servicos de saneamento basico na area urbana;

VIl -apoiar o desenvelvimento de atividades turisticas e de lazer em conformidade com

a sustentabilidade ambiental.

Art. 16 - Constituem programas especificos da Estratégia de protecao e qualificacdao do

meio ambiente:

| - Programa de saneamento ambiental integrado, que visa niveis crescentes de
salubridade, por meio do abastecimento de agua potavel, da coleta e tratamento do
esgotamento sanitario, do manejo dos residuos sélidos e da drenagem e uso das aguas

pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupacgao do solo;

Il - Programa de protecdo as dreas naturais e qualificacdo do potencial paisagistico,
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gue visa promover a recuperac¢ado de areasdegradadas, a prevengao de riscos ambientais
e o resguardo das caracteristicas que conferem peculiaridade a espacos de
representativo valor natural e paisagistico, caracterizados por fragilidade ambiental,
restricGes a ocupacao e pela presenga de patriménio ambiental, contribuindo para o

desenvolvimento de atividade turistica sustentavel;

Il - Programa de implantagdo e manuteng¢do do Sistema de Areas Verdes Urbanas
(SAVU), que visa a implantacdo e manutencao de parques e pragas, o disciplinamento
da arborizacdo nos passeios publicos e a criacdo de incentivos a arborizacdo e ao

ajardinamento em dreas privadas;

IV - Programa de controle da poluicdo, recuperagdo=e) preservacdo de recursos
hidricos, que tem por objetivo estabelecer diretrizes\especificas para o gerenciamento
dos recursos hidricos do Municipio, visando, ‘especialmente, garantir a preservacao e

recuperacao de nascentes e areas de pré€sefvagdad de mananciais;

V - Programa de regularizacao dé faixas marginais, que visa adequar as ocupag¢des
situadas dentro de dreads de preservacdao permanente das margens de cursos d'agua

localizados em area urbana;

§ 12 - Parawiabilizar o Programa de protecdo as areas naturais e qualificacdo do potencial
paisagistico, o Poder Executivo municipal terd o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses a contar da publicacdo desta Lei Complementar, para iniciar, no minimo, as

seguintes ac¢oes:

| -identificacdo e demarcacdo das dreas de interesse ambiental do Municipio;

[l - cadastramento do patrimonio paisagistico no Sistema de Informag¢des Municipais;

[l - elaboracdo de projetos de qualificacdo das dreas de potencial paisagistico,
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conforme necessidade, garantindo o atendimento dos objetivos especificos

estabelecidos para cada area, em especial o Projeto Orla Ecolégica e o Parque Beira-Rio;

IV - promogado de a¢Ges de conscientizagao e educagdo ambiental.

§ 29 - Para viabilizar o Programa de implanta¢do e manutengdo do Sistema de Areas
Verdes Urbanas, o Poder Executivo municipal terd o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses a contar da publicacdo desta Lei Complementar, para iniciar, no minimo, as

seguintes acdes:

| - identificacdo e cadastramento das areas verdes urbanas‘noySistema de Informacdes

Municipais;

Il - estabelecimento de critérios de provisao e disthibUicdo das areas verdes e de lazer;

IIl - hierarquizacdo das areas verdes,destifadas a preservacdo e ao lazer;

IV - elaboracdo e  mplementacdo de projetos necessarios ao incremento e

implementacgao das dareasverdes destinadas a preservagao e ao lazer;

V  -aument@ gradual do indice de areas verdes para 8m2 (oito metros quadrados) por

habitante?

§ 39 - Para viabilizar o Programa de controle da poluicdo, recuperacdo e preservacao de
recursos hidricos, o Poder Executivo municipal terd o prazo maximo de 24 (vinte e
guatro) meses a contar da publicacdo desta Lei Complementar para iniciar, no minimo,

as seguintes ac¢oes:

| - criacdo e envolvimento dos comités de bacias hidrograficas no desenvolvimento

deste programa;
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Il - elabora¢do do Plano de Controle da Poluicdao e Recuperagao de Recursos Hidricos
articulado com o Plano Municipal de Saneamento, mencionado no § 12 deste artigo, que

deverd prever, no minimo:

a) identificagdo e cadastramento dos recursos hidricos no Sistema de Informagdes

Municipais;

b) identificagdo e cadastramento de atividades potencialmente poluidoras, visando

seu controle e fiscalizacao;

C) elaboragdo e implementagdo de projetos de recuperacao pkioritarios;

d) monitoramento da qualidade da agua;

[l - estabelecimento de parcerias pata o desénvolvimento de projetos contidos no

Plano de Controle da Poluigdo e Recuperagdo de Recursos Hidricos;

IV - promogao de ag¢des, de Jeducagao ambiental voltadas ao fortalecimento e

divulgacao deste programa

V  —proibifnevas extragdes minerais na Macrozona Urbana 1;

VI - assegurar o direito de mineracao daqueles que ja estdo instalados na vigéncia da

Lei Complementar n. 5/2010, desde que cumpram a legislacdo em vigor;

VIl - as dreas tituladas com direitos minerais outorgados apds a vigéncia desta Lei
Complementar deverdo respeitar a distancia minima de 150m (cento e cinquenta
metros) de cada lado da Rodovia SC- 410, 20m (vinte metros) de estradas vicinais e 100m

(cem metros)de pontes, viadutos, passarelas e outras obras de arte;

VIII — dimensionar as cavas por médulos em no maximo 4 ha (quatro hectares), sendo
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gue a atividade s6 podera passar para o segundo mddulo se os servigos de recuperagao
do primeiro ja tiverem sido iniciados, e sé poderd passar para o terceiro médulo se o
primeiro tiver sido totalmente recuperado e iniciado a recuperac¢ao do segundo mdédulo,
assim sucessivamente, entendendo-se por recuperag¢ao a solucdo aprovada pelo drgao

publico competente, na forma da Lei.

CAPITULO IV
DA ESTRATEGIA DE MELHORIA DO SISTEMA VIARIO, TRANSITO E
TRANSPORTE

Art. 17 - Para os efeitos desta Lei Complementar, a estratégia deymelhoria do sistema viario,
transito e transporte relaciona-se coma promocdo da funcienalidade da rede vidria bem
como do completo sistema de ag¢des que busquem,a, eficicia dos deslocamentos no
Municipio, por parte de veiculos e pedestres, garantindo a seguranca e o conforto de toda

populagao.

Art. 18 - Todas as a¢Oes e estudos d€ implantagdo de vias deverdo ser orientados pelo
sistema vidrio basico das IMacrozonas Urbanas e das Macrozonas de Expansdo Urbana, com
a seguinte classificagao de viasyque se encontram espacializadas no Anexo 08 e cujos perfis

constam no Anexo 09:

| - caminhada (C): correspondem as vias com acesso restrito aos veiculos

automotores;

Il - arteriais (A): correspondem as Rodovias BR-101 e SC-410 cujas dimensdes e suas
respectivas faixas de dominio estdo sob a jurisdicdo do Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transportes - DNIT e Departamento Estadual de Infraestrutura -

DEINFRA, respectivamente;

[l - principais (P): correspondem as vias cuja funcdo é coletar o trafego lento do

interior das quadras e proporcionar o trafego mais rapido e seguro entre distancias
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maiores nas areas urbanas;

IV -bindrios (B): correspondem as vias que tém as mesmas funcdes das vias principais,

mas funcionam em pares ou bindrios, com vias de sentido Unico de trafego;

V  —locais (L): correspondem as vias cuja fungdo bdsica é, a partir das vias principais,

permitir o acesso a moradia;

VI - marginais (M): correspondem as vias que tém a fungao de conciliar o trafego local

com o de passagem das vias arteriais, protegendo o sistema vidrio local;

VIl - especiais (E): correspondem as vias com fungoes“especificas servindo também

como eixos de animacgao;

VI - Via De Caminhada - 8,00 m (com pista de 8,00 metros);

IX - Via Local - com 14,00 m (cgfypista de rolamento com 8,00 metros e passeios de

3,00metros) para ruas de até*550,00um de comprimento;

X - Via De Binario -16,000m (com pista de rolamento com 8,00 metros, 2,00 metros de

ciclovia e passeios'de™3,00 metros);

Xl -  Via Principal - 24,00 m (duas pistas de rolamento com 7,00 metros, passeio 2,00

metros de ciclovia, passeios de 3,00 metros e 1,70 m de caminhada);

Art. 19 - A estratégia de melhoria do sistema viario, transito e transporte orientar-se-a pelas

seguintes diretrizes especificas:

| - otimizacdo e racionalizacdo dos investimentos feitos no setor;

Il - inclusdo da malha viaria rural nos planos de melhoria e manutencdo, principalmente
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as vias diretamente ligadas ao escoamento de producao;

lll - regionalizacdo dos planos de transporte publico, escoamento de producdo e

navegabilidade do Rio Tijucas;

IV -interligacdo das Rodovias SC-410 e BR-101, de forma a evitar impactos negativos no

sistema viario local.

Art. 20 - Constituem objetivos especificos da Estratégia de melhoria do sistema viario,

transito e transporte:

| - promover a reserva de dreas para a implantacdo‘dewias’do sistema vidrio basico

evitado a aleatoriedade e garantindo uma malha vidria racional e harmoénica;

Il - evitar a segrega¢do de usos, pr@mevendo a diversificagdo e mescla de usos

compativeis, de modo a reduzir os desloeamentos da populagdo;

Il - atender as distipfas necessidades de mobilidade da populacdo, facilitando os
deslocamentos na cidade)reéduzindo as distancias a percorrer e os tempos de viagem e

promovendo umd maior_interligacdo vidria entre as diversas areas do Municipio;

IV - facilitaredeslocamento entre as areas residenciais de populagdes de baixa renda

e as areas destinadas a implantacdo de indUstrias;

V - promover o uso de bicicletas;

VI - melhorar a fluidez no transporte de cargas e mercadorias;

VIl - minimizar os conflitos existentes entre a Rodovia BR-101 e a malha viaria local;

VIIl — implantar as vias perimetrais do tipo Principal que ligam as rodovias SC- 410 e
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BR-101, ao Norte e ao Sul da Macrozona Urbana 1, conforme espacializado no Anexo 08

e cujo perfil consta no Anexo 09.

Art. 21 - Constituem programas especificos da estratégia de melhoria do sistema viario,

transito e transporte:

|- Programa vidrio, que promovera ac¢des de qualificacdo e de incremento da malha
vidria municipal, incluindo as obras-de-arte de engenharia necessarias a sua

implementacao;

Il - Programa de Implantacdo de Transporte Publico Coléetivovde Passageiros, que
visa conferir acessibilidade a toda apopulacdo ao servigo"publico de transporte coletivo
de passageiros por Onibus realizado pelo setor privado por concessdao do governo

municipal;

Il - Programa de qualificagao,de, mao-de-obra do servidor publico ligado a

manutengado e conservagao de estradas e ruas, pavimentadas ou nao;

§ 12 - Para viabilizar o/Programa vidrio, o Poder Executivo municipal tera o prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) meses a contarda publicacdo desta Lei Complementar, para iniciar

projetos espéciaiS que visem a:

- adequar as vias para melhorar as condi¢Oes de acessibilidade;

Il - promover estudos técnicos para definir alternativas de pavimentacdo ndo
impermeabilizante e de drenagem que favorecam a infiltracdo das aguas pluviais,

evitando seu acumulo nas vias;

Il - promover estudos técnicos de adequacdo das vias existentes para comportar

ciclovias ou ciclofaixas;
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IV -incentivar a implementagdo de ciclovias nas vias dos novos loteamentos;

V - manter e pavimentar vias, considerando critérios técnicos e as necessidades da

populacdo na defini¢cdo das vias que devemreceber intervencgao;

VI -abrir novas vias, visando incrementar a interligacao e promover a continuidade da
malha vidria, conforme as diretrizes espaciais de sistema viario estabelecidas nesta Lei

Complementar;

VIl - criar e adequar acostamentos, calcadas, meios-fias, passarelas, travessias,

pontes e congéneres;

VIl - criar e melhorar acessos entre bairros e |Ocalidades, conforme as diretrizes

espaciais de sistema viario estabelecidas nestal.eiComplementar;

IX - estabelecer cronograma de/fprioridades de implantacdo do sistema viario
basico;
X - otimizar o eseoamente da producdo e dos fluxos gerados pela economia,

considerando quést@es de logistica empresarial;

XIl - dar supette as demandas eventualmente geradas pelo fluxo turistico;

Xl - implantar ciclovias nas novas ruas principais e binarias;

XIV - prever, ao longo do trecho da Rodovia BR-101 que atravessa o Municipio, a

construcdo de elevados em pontosestratégicos, visando a protecdo do transito local;

XV - Priorizar a interligacdo entre as Rodovias SC-410 e BR-101, bem como a
implantacdo de suas intersecdes e obras de arte,como forma de reduzir a sobrecarga no

sistema viario local provocada pelo transito de carga pesada e promover um melhor
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escoamento da produgdo do Vale do Rio Tijucas.

§ 32 - Para viabilizar o Programa de Implantacdo de Transporte Publico Coletivo de
Passageiros, o Poder Executivo municipal tera o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses a contar da publicacdo desta Lei Complementar para iniciar estudos de avaliacao,
de regulamentacao e os projetos especificos para:

| - elaborar estudos de avaliacdo e de regulamentacdo do servico;

Il - definir linhas e itinerarios;

Il - definir precos das passagens;

IV - construgdo de abrigos de passageiros em todas‘@s\pasadas de onibus;

V- implementar os principais eixos estrututadores do sistema viario, conforme as

diretrizes espaciais estabelecidas nesta'kei Complementar;

VI - definir e reservar espago\paraiconstrugdao de um novo terminal rodovidrio.

§ 42 - Para viabilizarjo Programa de qualificacdo de mado-de-obra do servidor publico, o
Poder Executivegnunicipal tera o prazomdaximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da

publicacdo desta Lei Complementar para iniciar, no minimo, as seguintes agoes:

I - firmar convénios de parcerias com instituicdes de ensino e pesquisa ou
empresas privadas para informar e treinar servidores ligados a pavimentacdo,

drenagem, operacao de maquinas e demais atividades relacionadas;

Il - implantar e manter um servico de atendimento de qualidade na recuperagao de

vias danificadas;

Il - diagnosticar e localizar os focos causadores de danos ao sistema viario e
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estabelecer formas de elimina-los permanentemente pela qualidade dos servigos

executados.
Art. 22 - As diretrizes espaciais basicas da estratégia de melhoria do sistema vidrio,
transito e transporte, bem como as vias dosistema vidrio basico, estdo representadas nos

Anexos 05, 06, 07, 08 e 09.

TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO

Art. 23 - Os instrumentos previstos nesta Lei Complementar poderdo ser aplicados de

forma isolada ou combinada, nas areasiespetifiéadas nos Anexos 04, 06 e 07, sendo

classificados em:

| - instrumentos de indu¢do do desenvolvimento urbano;

Il - instrumentos de regularizacdo fundiaria;

[l - instrumentos de gestao democratica;

IV - instrumentos de financiamento da politica urbana.

Paragrafo Unico - Sempre deverdo ser observadas as diretrizes referidas no paragrafo

Unico do art. 49:

| - no momento da aplicacdo dos instrumentos previstos nesta Lei Complementar, seja

de forma isolada ou combinada;
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Il - para os casos em que se opte pela utilizagdo de um ou mais instrumentos de modo

diverso da classificacdo descrita nocaput.

Art. 24 - Constituem instrumentos de indu¢ao do desenvolvimento urbano:

| - zoneamento, na forma do Capitulo Il do Titulo IV, desta Lei Complementar e seus

anexos;

Il - normas de uso e ocupacao do solo urbano, na forma do Capitulo Ill do Titulo IV,

desta Lei Complementar e seus anexos;

Il - ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social, doravanteydenominadas AEIS - Areas
Especiais de Interesse Social, na forma dos agts. 103 e 105, todos desta Lei

Complementar, e seus anexos;

IV - normas de parcelamento do,solo,=na*forma do Capitulo IV do Titulo IV, desta Lei

Complementar € Seus anexos,

V - transferéncia o direito de construir, na forma do Capitulo VII, desta Lei

Complementar e€eus angxos;

VI - direito déwyareferéncia, na forma do Capitulo VIl do Titulo IV, desta Lei Complementar

€ Seus anexos;

VIl - outorga onerosa do direito de construir e de altera¢do de uso, na forma do Capitulo

IX do Titulo IV, desta Lei Complementar e seus anexos;

VIl - operagdes urbanas consorciadas, na forma do Capitulo X do Titulo IV, desta Lei

Complementar e seus anexos;

IX - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios, na forma do Capitulo XI do
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Titulo IV, desta Lei Complementar e seus anexos;

X- IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida

publica, na forma do Capitulo XII do Titulo IV, desta Lei Complementar e seus anexos;

XIl - consércio imobilidrio, na forma do Capitulo Xlll do Titulo IV, desta Lei Complementar

€ Seus anexos;

XIII - direito de superficie, na forma do Capitulo XIV do Titulo 1V, desta Lei Complementar

€ Seus anexos.
Paragrafo Unico - Os instrumentos de desenvolvimentg*uthaho previstos neste artigo
deverdo ser aplicados na forma desta Lei Complementar'eomo decorréncia do interesse
local, sem prejuizo da observancia da legislagaonfederal e estadual sobre a matéria
regulada.

Art. 25 - Constituem instrumentos de'wegularizacao fundiaria:
| - Areas Especiais degntefesserSocial - AEIS, na forma do Capitulo Il do Titulo IV;
Il - usucapidoyespecial urbano;

[Il — Regularizagao Fundiaria Urbana.

Art. 26 - Os instrumentos de gestdo democratica compdem o Sistema de Acompanhamento

e Controle descrito no Titulo V.

Pardgrafo Unico - Os instrumentos de gestdo democratica adotados nesta Lei

Complementar sdo:

| - audiéncia publica;
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| - plebiscito;

Il -referendo;

[Il - gestdo orcamentdria participativa;

IV -iniciativa popular de projeto de lei;

V  Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), na forma do Capi IX do Titulo IV.
Art. 27 - Constituem instrumentos de financiamento da\' bana:

| - fundo municipal de desenvolvimento urbano;\

Il - transferéncia do direito de constri:':é/

Il - outorga onerosa do d'pitostruir e alteracdo de uso;
IV - operacdes urba@arciadas;

V- consércio&iério;
VI - direito de preferéncia;

VII - recursos orgamentarios municipais.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO

Secao |
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Das Disposi¢des Gerais

Art. 28 - Para os efeitos desta Lei Complementar, o zoneamento consiste na divisdo do
territério em macrozonas, zonas e areas especiais de interesse, criando condi¢bes para por
em pratica os objetivos e estratégias do Municipio através de diretrizes para a politica
urbana e para o uso e ocupag¢ao do solo no Municipio, possibilitando seu planejamento

integrado e em conformidade com as diretrizes constantes no art. 49, paragrafo Unico.

§ 192 - As Macrozonas sao divisdes do Municipio em grandes unidades territoriais que
fixam os principios fundamentais de uso e ocupac¢do do solo, em concordancia com as

estratégias definidas nesta Lei Complementar.

§ 292 - As Zonas sao subdivisdes das macrozonas urbanas em unidades territoriais que
servem como referencial mais detalhado para a definicdo de parametros especificos de
uso e ocupacao do solo, estabelecendo dreas onde se pretende incentivar, coibir ou

qualificar o adensamento da ocupacdo urbana.

§ 32 - As Areas Especiais de Interesse, ou Areas Especiais, sdo unidades territoriais com
caracteristicas peculiares que exigem tratamento e estratégias de qualificacdo

especifica.

§ 42 - O Zoneamento deverd ter como referéncia as caracteristicas dos ambientes
natural, social, econOmico e construido respeitado as determinacdes da legislacdo

federal e estadual.

§ 52 - As Macrozonas, assim como as Zonas e as Areas Especiais de Interesse, serdo
utilizadas como referéncia para a espacializacdo de todos os objetivos, estratégias e
acoes estabelecidas ou por estabelecer pela politica de planejamento e gestao territorial

e urbana do Municipio.

Art. 29 - O estabelecimento de macrozonas, zonas e areas de especial interesse, enquanto
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referéncia para a definicdo de regras de uso e ocupagao do solo, sempre devera ser feito

de forma coerente com as diretrizes, objetivos e estratégias definidos nesta Lei

Complementar.

Paragrafo Unico - As regras de uso e ocupacdo do solo serdo definidas partindo da

menor para a maior unidade espacial, de acordo com a ordem de prioridade

estabelecida segundo a sequéncia de incisos a seguir:

| - Areas de Especial Interesse;

Il - Zonas;

Il - Macrozonas.

Art. 30 - O territorio do Municipio de Tijucas fica dividido nas seguintes macrozonas:

| - Macrozona Urbana 1;

Il - Macrozona Urbana 2;

Il — Macrozona de Expansdo Urbana 1;

IV — Macrozona de Expansdo Urbana 2;

IV - Macrozona Rural de Terra Nova;

V - Macrozona Rural do Timbé;

§ 12 O perimetro urbano do Municipio fica definido pelos limites das Macrozonas

Urbanas 1 e 2, das Macrozonas de Expansdo Urbana 1 e 2 e das Areas Especiais de

Qualificagdo Urbana e das Areas de Urbanizagdo Especifica.
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§ 22 Os limites das Macrozonas, Zonas e Areas Especiais de Interesse estdo definidos nos

mapas constantes nos anexos 05, 06 e 07.

§ 32 Para caracterizacdo ou alteracdo de uma zona territorial, deve ser considerada a
finalidade do uso e da ocupacao, inclusive para eventual tratamento diferenciado do uso

devidamente comprovado, observado o seguinte:

| - Quando o imével for atingido por mais de uma zona territorial, ou seja, esteja parte
em darea urbana e parte em area rural, é facultado ao proprietario solicitar a alteracao
do zoneamento para urbano, mediante outorga de alteracdo de uso e desde que no

minimo 50% (cinquenta por cento) do imdvel esteja dentro do perimetro urbano.

Il — Obrigatoriamente a darea alterada para urbana, serd enquadrada como zona

ocupacao futura - ZOF.

Il — A alteragao prevista no inciso anterior somente se aplicara as Macrozonas Urbanas

e de Expansdo Urbanas;

IV — No enquadramento de qualquer das hipoteses anteriores serd observada a
adequacado urbanistica da area e a compatibilidade do sistema viario de acordo com o

Plano Diretor;

V- O parcelamento do solo nessas areas, ocorrera desde que comprovadamente nao
apresente mais uso e destinacdo rural, esteja localizado em area com infraestrutura
minima exigida para parcelamento urbano, e ainda, seja apresentada a autorizacdo do

INCRA.

Paragrafo Unico: A definicdo do valor da outorga de alteracdo de uso do solo terd como
base o valor de mercado por metro quadrado da drea a ser transformada em urbana, de

acordo com o projeto aprovado pelo municipio, apdés a analise de uma equipe
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multidisciplinar, no percentual de 10%.

Secao ll

Da Macrozona Urbana 1

Subsecao |

Dos Aspectos Gerais

Art. 31 - A Macrozona Urbana 1 abrange o Centro, além dos bairros Praca, Sul do Rio,

Pernambuco, Joaia, Universitario, XV de Novembro, Areias e Santa Luzia.

Art. 32 - Constituem caracteristicas atuais da Macrozona Urbana 1:

| —ocupagao urbana consolidada, a partir do Rio Tijucas e da rodovia BR 101, como eixos

estruturadores;

Il — presenca de valas de drenagem em areas urbanas para implementa¢do de

loteamentos, levando a expansao de area urbana;

Il — alta demanda por parcelamentos do solo urbano para implementacdo de

loteamentos, levando a expansao da area urbana;

IV - infraestrutura urbana completa e diversificada, com estabelecimentos comerciais,

industriais e de prestacao de servicos, assim como equipamentos comunitarios;

V - possui equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI - existéncia de exemplares tradicionais do Patrimonio Histérico;

VIl — parcelamentos passiveis de regularizacao;
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VIII - assoreamento dos rios urbanos, que dificultam o escoamento das aguas pluviais;

IX - existéncia de atividades agropecudrias no perimetro urbano;

X - ocupacgdo nas margens do sistema hidrico, em areas de interesse ambiental legal;

XI — sistema publico de saneamento basico parcialmente instalado;

XlI- presenca de comunidade pesqueira (atividade econdmica da pesca artesanal);

XIIl — existéncia programa de coleta seletiva do lixo;

XIV- baixo indice de arborizagdo publica;

XV - circulagdo de veiculos pesados em vias com dimensdes e pavimentagdes

incompativeis;

XVI — falta de padronizagdo e acessibilidade de passeios/calcadas;

XVII - deficiéncia de planejamento de locais para estacionamentos;

XVIlI- necessidade de ampliagao de ciclovias ou espagos nas vias, reservados aos ciclistas;

XIX - existéncia de dreas de pastagens com gado bovino;

XX — Existéncia da Baia de Tijucas ndo utilizada para fins turisticos em funcao das

condicOes geomorfoldgicas da planicie costeira.

XXI - banhada em parte por aguas, do Rio Tijucas, Rio Santa Luzia, Rio Oliveira e do

Oceano Atlantico;

39



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

XXIl - possui alto potencial natural para desenvolvimento de atividades nauticas e

turisticas.

XXIII - planicie costeira de sedimentagdao marinha e aluvial, com banhados, terras Umidas

e pantanosas;

XXIV — malha viaria existente apresenta descontinuidade, prejudicando o trasito local;

Art. 33 - Constituem objetivos especificos da Macrozona Urbana 1:

| —incentivar a ocupagdo dos vazios urbanos, visando o uso otimizado da infraestrutura

existente;

Il - incentivar a diversificacdo de usos, destinados a residéncias, comércio e servicos, de

forma a fomentar a criacdo de centralidades;

lll - garantir a estruturacao urbanistica a partir da hierarquia do sistema vidrio e da
criacdo de sistemas de areas verdes urbanas (SAVU), com a definicdo das areas

prioritarias para a implantacao de parques urbanos e eixos de arborizagao;

IV — incentivar o adensamento da ocupac¢ao urbana nas areas com infraestrutura e

condicdes ambientais adequadas;

V — visar a eficacia dos deslocamentos no municipio, por parte de veiculos, ciclistas e

pedestres, garantindo a seguranca e o conforto de toda populacdo;

VI — viabilizar a implementacdo de sistema de coleta e tratamento de esgoto em toda

Macrozona Urbana |;

VIl - inibir usos conflitantes, que possuam diferentes niveis de incomodidade, no uso do

solo;
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VIl = promover a ocupagdo controlada e limitada no entorno dos rios urbanos, buscando

diminuir conflitos de ocupacgado e riscos relacionados as condicionantes ambientais;

IX —viabilizar a implementacdo de equipamentos comunitdrios que atendam a crescente

demanda populacional do municipio;

X —promover a¢des que impulsionem a oferta habitacional em dreas com infraestrutura

urbana existente.

Art. 34 - A Macrozona Urbana 1 subdivide-se nas seguintes zonas:

| - Zona Urbana Central;

Il - Zonas de Ocupacdo Imediata 1, 2, 3,4 e 5;

Il - Zona de Ocupacgao Futura 1;

IV - Zonas de Ocupacgao Controlada 1 e 2;

VI - Zona Industrial Norte;

VIl — Zona Industrial Sul;

VIl - Zonas Nautica,Turistica e de Servicos -ZNTS 1,2,3 e 4;

Art. 35 - Os parametros urbanisticos das diversas Zonas descritas nos incisos | a XIV do

artigo anterior encontram-se na Tabela do Anexo nesta Lei Complementar.

Subsecao Il

Da Zona Urbana Central — ZUC
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Art. 36 - Constituem caracteristicas atuais da Zona Urbana Central:

| - drea urbana consolidada;

Il - densidade média/alta de ocupagdo com certa diversidade de usos;

Ill — poucas areas desocupadas passiveis de parcelamentos;

IV - Presenca de infraestrutura de ciclovias;

V — Boa oferta presenca de equipamentos comunitarios e infraestrutura basica;

VI - possui conflitos e incomodidades no sistema viario;

VIl - presenca de estabelecimentos com caracteristicas centralizadoras.

Art. 37 - Constituem objetivos especificos da Zona Urbana Central:

| - promover o adensamento médio a alto, mantendo a mistura de usos;

Il - ocupar os vazios existentes otimizando a infraestrutura instalada;

Il - prever a reestruturacao, padronizacao e melhorias dos sistemas de mobilidade;

IV - estruturar o Sistema de Areas Verdes Urbanas;

V - valorizar os espacos e edificagdes publicas;

VI - preservar as edifica¢des histdricas e suas ambiéncias;
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VIl — Promover mobilidade ativa de pedestres e ciclistas;

VIl — buscar padroniza¢do de calcadas e ciclovias;

IX — criar condicOes para preservar as edificacdes histéricas e entorno;

X — viabilizar o transporte publico.

Subsecdo Il

Das Zonas De Ocupacao Imediata — ZOlI

Art. 38 - Constituem caracteristicas atuais das Zonas de Ocupacdo Imediata:

| - dreas com ocupacao em continua consolidacdo;

Il - boa comunicacgdo viaria e proximidade com a area central;

Il - média densidade, com predominancia de uso residencial;

IV - possui infraestrutura basica instalada;

V — possui vazios passiveis de parcelamento.

Paragrafo Unico: No caso de novos empreendimentos imobilidrios, na forma de

loteamentos, a infraestrutura prevista no inciso IV sera exigida e garantida pelo loteador

nos termos do Art. 179.

Art. 39 - Constituem objetivos gerais das Zonas de Ocupagdo Imediata:

| — incentivar o uso misto, destinado a residéncias, comércio e servicos;
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Il — implantar as vias previstas no sistema vidrio basico como eixos estimuladores de

ocupacao;

[l - ocupagao de vazios urbanos, otimizando o uso da infraestrutura existente;

IV — promover a ocupagdo ordenada do solo, orientada pelas legislagoes e planos

municipais;

V — controlar a ocupacado do solo nas areas localizadas présimas as valas de drenagem;

VI — promover melhores dos sistemas de mobilidade, oferecendo condi¢cdes adequadas

para os deslocamentos de veiculos, ciclistas e pedestres;

VIl —ampliar a oferta de infraestrutura de saneamento basico;

VIl — promover a mobilidade ativa para pedestres e ciclistas.

Art. 40 - As Zonas de Ocupacdo Imediata subdividem-se em:

| - Zona de Ocupacdo Imediata 1 - Joaia;

Il - Zona de Ocupacado Imediata 2 - Areias;

lll - Zona de Ocupacao Imediata 3 — Pracga;

IV - Zona de Ocupacdo Imediata 4 — Pernambuco;

V- Zona de Ocupacdo Imediata 5 — Sul do Rio.

Art. 41 - Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacgdo Imediata 1 — Joaia:
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| - criar centralidade e reservar terras para equipamentos comunitarios e Sistema de

Areas Verdes Urbanas (SAVU);

Il — promover melhorias de conexao e pavimentagado do sistema vidrio;

[l — controlar a ocupagdo do solo nas areas de interesse ambiental, localizadas nos

fundos de vale dos Rios Oliveira e Tijucas e préximas as valas de drenagem;

IV - promover a ocupagdo dos vazios urbanos existentes;

VI —ampliar a rede de coleta de esgoto publica.

Art. 42 - Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacdo Imediata 2 - Areias:

| - criar centralidade e reservar terras para equipamentos comunitdrios e Sistema de

Areas Verdes Urbanas (SAVU);

Il — promover melhorias de conexdo e pavimentacao do sistema viario;

Il — controlar a ocupacgdo do solo nas areas localizadas proximas as valas de drenagem;

IV - promover a ocupacgao dos vazios urbanos existentes;

V — promover a regularizacdo de imdveis e de dreas socialmente vulneraveis;

VI —ampliar a rede de coleta de esgoto publica;

VIl - controlar a ocupacao do solo nas areas de interesse ambiental, localizadas nos

fundos de vale e préximas as valas de drenagem, em especial do canal DNOS;

VIIl — reservar terras para equimentos comunitdrios e Sistema de Areas Verdes Urbanas
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(SAVU);

Art. 43 - Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacdo Imediata 3 - Praca:

| - melhorar e aumentar acesso direto a BR-101 e a Zona Central;

Il — preservar ambiéncia da comunidade tradicional de pescadores e da area de interesse

histérico no entorno do Casarado Gallotti;

[l — controlar a ocupacdo do solo nas areas de interesse ambiental, localizadas nas

margens do Rio Tijucas e proximas a praia;

IV - criar e reforcar centralidades e dreas de uso publico;

V - promover a ocupagao dos vazios urbanos existentes;

VI- reservar terras para equipamentos comunitarios e Sistema de Areas Verdes Urbanas

(SAVU);

VIl — promover a regularizagdo de imdveis e de areas socialmente vulnerarveis;

VIl — ampliar a disponibilidade de infraestrutura urbana minima, inclusive de rede de

coleta de esgoto publica;

Art. 44 - Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacdo Imediata 4 - Pernambuco:

| - melhorar e aumentar acesso direto a BR-101;

Il - exigir laudo geotécnico para construcdes de maior impacto;

Il - exigir estudo hidrolégicos de macrodrenagem, que envolve a bacia do Rio Tijucas e
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seus afluentes, de modo a prevenir enchentes resultantes de futuros empreendimentos;

IV - Realizar estudos técnicos que contemplem sistemas de drenagem para prevenir

enchentes, como:

a) o possivel alargamento do Canal DNOS (Rio da Quilha), interligando, como um

canal extravasor, o Rio Tijucas ao Oceano;
b) criacdo de bolsées de contencdes, entre outros.
Paragrafo unico. Os estudos do Item Il e IV deverao ser analisados e aprovados por uma
equipe multidisciplinar de no minimo 3 técnicos com atribuicdo na area especifica, as
melhorias e equipamentos apontados poderdo ser computados dentro dreas destinadas
a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios, ou como area verde, caso o
6rgao ambiental considerar como APP, itens exigidos no art. 153.

Art. 45 - Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacgao Imediata 5 — Sul do Rio:

| - melhorar e ampliar o acesso direto a rodovia BR-101;

Il - controlar a ocupagdo do solo nas dreas de interesse ambiental, localizadas nas

margens do Rio Tijucas e proximas a praia;

[l - reservar terras para equipamentos comunitarios e Sistema de Areas Verdes Urbanas

(SAVU);

IV — implementar malha vidria, conforme diretrizes e hierarquias planejadas;

V — ampliar a disponibilidade de infraestrutura urbana minima.

Subsecado IV
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Das Zonas De Ocupagdo Futura 1 -Z0F 1

Art. 46- Constituem caracteristicas atuais das Zonas de Ocupacao Futura:

| — baixa de ocupacao;

Il - grandes dreas utilizadas para pastagens;

Il - auséncia de infraestrutura basica e sistema viario.

Art. 47 - Constituem objetivos especificos das Zonas de Ocupacao Futura:

| - desestimular o crescimento temporariamente;

Il - impedir a retirada de areia ou o depdsito de entulhos que dificultem a ocupacao

futura;

lll - preservar os canais naturais de drenagem e as caracteristicas naturais da orla

maritima.

Art. 48 - Constituem caracteristicas atuais das Zonas de Ocupacao Futura 1 — Sul do Rio:

| —auséncia de ocupacao;

Il — grandes areas utilizadas para pastagens;

Il — auséncia de infraestrutura urbana basica e sistema viario;

IV — existéncia de canais de macrodrenagem, como canal do DNOS e Rio da Quilha;

Art. 49 - Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupagao Futura 1 — Sul do Rio:
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| - desestimular o crescimento temporariamente, porém garantindo a reserva de terras

urbanas;

Il - impedir o desenvolvimento de atividades extrativistas, como a retirada de areia e

solo, ou o depdsito de materiais que dificultem a ocupacgao futura da area;

IIl - preservar os canais naturais de drenagem e as caracteristicas naturais da orla

maritima, em especial canal DNOS.

IV - exigir estudo hidrolégicos de macrodrenagem, que envolve a bacia do Rio Tijucas e

seus afluentes, de modo a prevenir enchentes resultantes de futuros empreendimentos;

V - Realizar estudos técnicos que contemplem sistemas de drenagem para prevenir

enchentes, como:

a) o possivel alargamento do Canal DNOS (Rio da Quilha), interligando, como um canal

extravasor, o Rio Tijucas ao Oceano;

b) criacdo de bolsdes de contencdes, entre outros.

Paragrafo Unico. Os estudos do Item IV E V deverao ser analisados e aprovados por uma
equipe multidisciplinar de no minimo 3 técnicos com atribuicdo na area especifica, as
melhorias e equipamentos apontados poderao ser computados dentro areas destinadas
a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, ou como area verde, caso o

6rgao ambiental considerar como APP, itens exigidos no art. 154.

Subsecao V

Das Zonas De Ocupacdo Controlada —ZOC

Art. 50 - As Zonas de Ocupagado Controlada subdividem-se em:
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| - Zona de Ocupacdo Controlada 1, localizada no bairro Santa Luzia - ZOC 1-Santa Luzia;

Il - Zona de Ocupagao Controlada 2, localizada no bairro Pernambuco - ZOC 2-

Pernambuco.

Subsecdo VI
Da Zona De Ocupacgao Controlada 1 - SANTA LUZIA

Art. 51 - Constituem caracteristicas atuais da Zona de Ocupacao Controlada 1 - Santa Luzia:

| - baixa densidade de ocupacao;

Il - ocupacdo tipica, caracteristica de comunidade tradicional;

Il - comunidade situada na divisa com o Municipio de Porto Belo;

IV - existéncia de areas com restricdes ambientais;

Art. 52 - Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacdo Controlada 1 - Santa Luzia:

| - manter a baixa densidade de ocupacao;

Il - restringir usos incobmodos;

Il - preservar e incentivar usos tradicionais;

IV - preservar e incentivar vocacgao turistica;

VI - controlar a ocupagdo préxima ao Rio Santa Luzia bem como os efluentes ali langados.
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Subsecao VI

Da Zona De Ocupagdo Controlada 2 - Pernambuco - ZOC 2

Art. 53 - Constituem caracteristicas atuais da Zona de Ocupac¢do Controlada 2 -

Pernambuco:
| - baixa densidade de ocupacao;

Il - ocupacao tipica, caracteristica de comunidade tradicional;

Il - existéncia de dreas com restricdes ambientais; V':

a\

Art. 54 - Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacdo Controlada 2 -

Pernambuco: &
-~

| - manter a baixa densidade de ocupagdo;,

Il - restringir usos incoOmodos; >

QQ

lll - evitar o parcelamento;

A Subsecao VIII
Da Zona Industrial
Art. 55 - As Zonas de Industrial subdividem-se em:

| - Zona Industrial Norte — ZI Norte;

Il - Zona Industrial Sul — ZI Sul.

Subsecdo IX
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Da Zona Inustrial Norte - ZIN

Art. 56 - Constituem caracteristicas atuais da Zona Industrial Norte:

| - presenca de estabelecimentos industriais e de servicos de médio e grande porte;

Il — implementagdo de loteamentos e condominios industriais com infraestrutura

adequada para o uso proposto;

IIl — acesso direto a rodovia BR 101;

IV — sistema vidrio em expansdo e com pavimentacao;

V —auséncia de rede de coleta de esgoto publica.

Art. 57 - Constituem objetivos especificos da Zona Industrial Norte:

| - incentivar o uso industrial e de prestacao de servigos de baixo impacto ambiental;

Il - incentivar a implantagdo de industrias com impacto ambiental controlado;

Il - oferecer condi¢des adequadas para mobilidade de veiculos, inclusive os de grande

porte, ciclistas e pedestres;

IV —implementar rede de coleta de esgoto publico.

Subsecdo X

Da Zona Industrial Sul - ZIS

Art. 58 - Constituem caracteristicas atuais da Zona Industrial Sul:
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| — presenga de poucos estabelecimentos industriais e de servicos de médio e grande

porte;

Il - grandes dreas utilizadas para pastagens;

Il - auséncia de infraestrutura basica e sistema viario.

IV — sistema viario sem conexdao com restante do municipio, apenas atendendo aos

empreendimentos ja implementados na area;

V- acesso direto a rodovia BR — 101.

Art. 59 - Constituem objetivos especificos da Zona Industrial Sul:

| - incentivar a implantacdo de industrias com impacto ambiental controlado;

Il — atrair empreendimentos de servigcos que atendam ao fluxo de usudrios da rodovia

BR-101;

Il — oferecer condicbes adequadas para a mobilidade de veiculos, inclusive os de

grande porte, ciclistas e pedestres;

IV — garantir reserva de areas de interesse social;

V —ampliar a disponibilidade de infraestrutura urbana minima.

Subsecdo XI

Da Zona Nauticas, Turisticas E De Servicos

Art.60 - As Zonas Nauticas, Turisticas e de Servigos subdividem-se em:
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| - Zona Ndutica, Turistica e de Servigos Pontal Norte 1 —ZNTS-1;

Il - Zona Ndutica, Turistica e de Servicos Central 2 — ZNTS-2;

Il - Zona Ndutica, Turistica e de Servicos Sul do Rio 3 —ZNTS 3;

VI - Zona Nautica, Turistica e de Servicos Pontal Sul 4 —ZNTS-4;

Subsecdo Xl

Da Zona Nautica, Turistica E De Servicos Pontal Norte 1 - ZNTS-1

Art. 61 - Constituem caracteristicas da Zona Nautica, Turistica e de Servicos Pontal Norte 1

- ZNTS-1:

| - média densidade de ocupacgao;

Il - infraestrutura consolidada nas areas com ocupacao;

Il — areas passiveis de parcelamento;

IV - ocupacao tipica, caracteristicas de comunidade tradicional;

V - grandes areas utilizadas para pastagem;

VI —localizada entre os bairros Praca e Santa Luzia, banhada pela foz do Rio Tijucas e do

Rio Santa Luzia e pelo Oceano Atlantico;

VIl - alto potencial natural para desenvolvimento de atividades nduticas e turisticas;

VIl - deterioracdo e supressdo da restinga e supressao total da vegetacdo dos mangues

e terrenos brejosos;
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IX - ocupacdo nas margens do sistema hidrico, em ares de interesse ambiental legal;

X - drea antropizada em grande parte e com auséncia de vegetacdo de restinga e de

mangue.

Art. 62 - Constituem objetivos especificos da Zona Nautica, Turistica e de Servicos Pontal

Norte 1- ZNTS-1:

| — incentivar o desenvolvimento de atividades voltadas ao transporte aquatico, ao
turismo, servicos nauticos e pesca, promoventod| o desenvolvimento econémico e social

da comunidade;

Il —ampliar a disponibilidade de infraestrutura urbana minima;

lll - viabilizar em conjunto com os governos federal, estadual, municipal e iniciativa
privada a realizacdao do projeto de desassoreamento e fixacdo da barra do Rio Tijucas

com o alargamento e construcdo de molhes;

IV - incentivar a diversidade de usos, destinados a residéncias, comércios e servicos de

forma a fomentar a criagdo de centralidades;

V —incentivar a ocupagdo de vazios urbanos, promovendo o adensamento médio e alto,
mantendo a mistura de usos;
VI — controlar a ocupacao do solo nas deas de interesse ambiental, as margens dos rios

Tijucas e Santa Luzia e no entorno das valas de drenagem;

VIl — viabilizar em conjunto com os governos federal, estadual, municipal e iniciativa
privada a realizacdo do projeto de desassoreamento e fixa¢cdo da barra do Rio Tijucas

com o alargamento e construcao de molhes;
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VIII - restringir usos incOmodos;

IX - implantar sistema vidrio com eixos estimuladores de ocupacdo ordenada;

X - melhor e criar novos acessos de comunicacdo com a BR 101 e a Zona Central;

Xl - impedir a retirada de areia, ou o depésito de entulhos que dificultem a ocupacao

futura;

Xll - preservar os canais naturais de drenagem e as caracteristicas naturais da orla

maritima.

Subsecao Xl

Da Zona Nautica, Turisitica E De Servicos Central 2 - ZNTS-:2

Art. 63 - Constituem caracteristicas atuais da Zona Ndautica, Turistica e de Servicos Central

2 —ZNTS- 2:

| — area localizada na margem Norte do Rio Tijucas;

Il — dificuldade de escoamento das aguas pluviais ocasionado pelo assoreamento do Rio

Tijucas;

lll - ocupacgdo nas margens do sistema hidrico, em areas de interesse ambiental legal;

IV- alto potencial natural para desenvolvimento de atividades nduticas e de servicos.

V — ocupacgao mista, com predominancia de residéncias e comércios;

VI - alta a média densidade de ocupacdo;

Art. 64 - Constituem objetivos especificos da Zona Nautica, Turistica e de Servigos Central
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2 - ZNTS-2:
| — incentivar o desenvolvimento de atividades voltadas ao transporte aqudtico, ao
turismo, servigos nduticos e pesca, promoventodl| o desenvolvimento econémico e social

da comunidade;

Il - incentivar a diversidade de usos, destinados a residéncias, comércios e servicos de

forma a fomentar a criacao de centralidades;

I — ampliar a oferta de equipamentos urbanos, entre eles os equipamentos

comunitarios, transportes, turisticos e nauticos;

IV - promover o adensamento médio e alto;

V- controlar a ocupacgao do solo nas areas de interesse ambiental, as margens do Rio

Tijucas e no entorno das valas de drenagem.

Subsecado XIV
Da Zona Nautica, Turistica E De Servicos Sul Do Rio 3 - ZNTS-3

Art. 65 - Constituem caracteristicas da Zona Nautica, Turistica e de Servigos Sul do Rio 3 -

ZNTS-3:

| — area localizada na margem sul do Rio Tijucas;

Il - média densidade de ocupacdo, com areas consolidadas;

Il — infraestrutura consolidada;

IV - grandes areas utilizadas para pastagem;
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V - dreas passiveis de parcelamento;

VI — ocupagao mista, com presencga de industrias e residéncias;

VIl - alto potencial natural para desenvolvimento de atividades nauticas e turisticas;

VIII - existencia de empreendimentos do ramo de atividade nautica.

Art. 66 - Constituem objetivos especificos da Zona Nautica, Turistica e de Servicos Sul do

Rio 3 - ZNTS-3:

| - incentivar o desenvolvimento de atividades voltadas ao transporte aqudtico, ao
turismo, servigos nduticos e pesca, promoventodl| o desenvolvimento econémico e social

da comunidade;

Il - incentivar a diversidade de usos, destinados a residéncias, comércios e servicos de

forma a fomentar a criagcdo de centralidades;

Il —incentivar a ocupac¢ao dos vazios urbanos, promovendo a adensamento médio e alto

da area;

IV — controlar a ocupac¢ao do solo nas areas de interesse ambiental, as margens do Rio

Tijucas;

V — ampliar a disponibilidade de infraestrutura urbana minina.

Subsecdo XV

Da Zona Nautica, Turistica E De Servicos Pontal Sul 4 - ZNTS-4

Art. 67 - Constituem caracteristicas da Zona Nautica, Turistica e de Servigos Pontal Sul 4 -

ZNTS-4:
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| - baixa densidade de ocupacao;

Il - grandes areas utilizadas para pastagem;

Il - possui vazios/areas passiveis de parcelamento;

IV - banhada em grande parte pelo Rio Tijucas e pelo Oceano Atlantico;

V — presencga do canal DNOS;

VI - auséncia de infraestrutura basica e sistema viario;

VII - alto potencial natural para desenvolvimento de atividades nauticas e turisticas;

Art. 68 - Constituem objetivos especificos da Zona Ndautica, Turistica e de Servicos Pontal

Sul 4 - ZNTS 4:

| - criar zona especial para desenvolvimento de atividades voltadas ao transporte

nautico, ao turismo, industria ndutica, servicos e pesca;

Il — ocupacgao lenta, estimulando a ocupac¢ado urbana;

Il — preservar os canais naturais de drenagem e as caracteristicas naturais da orla

maritima;

IV - implantar sistema vidrio com eixos estimuladores de ocupacdo ordenada;

V —incentivar a vocacdo turistica;
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SECAO Il
MACROZONA URBANA 2

Subsecao |

Dos Aspectos Gerais
Art. 69 - A Macrozona Urbana 2 abrange os bairros de Nova Descoberta e Santo Antonio e
é composta por um Unico zoneamento, a Zona de Ocupac¢do da Rodovia SC 410 — ZOR SC

410.

Subsecao Il

Zona De Ocupacdo Da Rodovia Sc —410
Art. 70 - Constituem caracteristicas atuais da Macrozona Urbana 2:
| - existéncia da SC-410, principal eixo rodoviario do Vale do Rio Tijucas: importante
"corredor" apropriado para fomentar a implantacdao de estabelecimentos comerciais,
industriais e de prestacado de servicos, de caracteristicas urbanas, como fontes geradoras

de trabalho e renda e de desenvolvimento econémico do Municipio;

Il - transito intenso ao longo da SC-410, afetando o cotidiano da comunidade que se

localiza em ambos os lados da Rodovia;

Il - deficiente rede de sistema viario local;

IV - existéncia de redes de alta tensdo e de gds (Gasoduto Bolivia-Brasil);

V - existéncia de olarias de ceramica vermelha;

VI - baixo indice de areas verdes;

60



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

VII - deficiéncia dreas de lazer e recreagao;

VIII - dreas e recursos hidricos impactados pela mineracao de areia, remanescendo lagos

e represas em cavas de mineragao.

IX - parcelamentos irregulares

X — Conflito de limite com o Municipio de Canelinha.

Art. 71 - Constituem Objetivos especificos da Macrozona Urbana 2:

| - garantir as condi¢des de implantagdo de estabelecimentos comerciais, industriais e

de prestacado de servigos e parcelamento de solo;

Il - criar diretrizes especificas para a recuperacdo das areas de mineracdo para

adequacdo a futuros usos urbanos;

[l - promover a regularizagao fundiaria;

IV —ampliar a oferta de equipamentos e servicos publicos.

Art. 72 Os parametros urbanisticos para a Macrozona Urbana 2 encontram-se na Tabela do

Anexo 01.

SECAO IV
MACROZONA EXPANSAO URBANA 1

Subsecao |

Dos Aspectos Gerais

Art. 73 A Macrozona de Expansao Urbana 1 abrange o bairro de Morretes.
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Art. 74 A Macrozona de Expansado Urbana 1 subdividem-se em:

| - Zona de Ocupagado da BR 101;

Il - Zona de Ocupagao Futura 2 - Morretes - ZOF -2 Morretes;

[l - Zona Nadtica, Turistica e de Servicos Morretes 5 —ZNTS — 5.

Art. 75 Constituem caracteristicas atuais da Macrozona de Expansao Urbana 1;

| — area localizada as margens da rodovia BR -101, ao sul da Macrozona Urbana 1;

Il—ocupagdo urbana de baixa densidade, concentrada na comunidade de Morretes, com

baixa conectiviadade viaria e infraestrutura urbana deficiente;

Il — grandes areas utilizadas para pastagens;

IV — presenca de macisos vegetais preservados e nascentes;

V- relevo diverso, ao Leste da rodovia predominando as planicies costeiras e a Oeste

altas declividades que impedem a ocupacao e se configram como APP’s;

VI — ocorréncia de atividade extrativista, pedreiras.

VIl - proximidade com o aterro sanitdrio de Estiva, Municipio de Biguagu, com risco de

contaminacdo do Rio Inferninho e Baia de Tijucas;

VIl — deficiéncia de transporte publico para a sede do Municipio, com dependéncia de

linhas de O6nibus interestaduais;

62



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

IX — deficiéncia de areas de lazer e recreagao.

Art. 76 - Constituem Objetivos especificos da Macrozona de Expansado Urbana 1:

| — controlar a ocupacdo em dreas ambientalmente sensiveis;

Il — incentivar a ocupagdo no entorno da rodovia BR 101 por comércios, servigos e

industrias;

Il - evitar o parcelamento irregular do solo;

IV — oferecer condi¢cdes adequadas para a mobilidade de veiculos, inclusive os de grande

porte, e pedestres, conforme diretrizes e hierarquias planejadas;

V- garanir reserva de interesse social.

Subsecao Il

Da Zona De Ocupagao Da BR 101

Art. 77 Constituem caracteristicas atuais da Zona De Ocupac¢do Da Br 101, é constituida por
uma faixa de 350 metros (trezentos e cinquenta metros) para o lado Leste da Faixa de
Dominio da Rodovia BR— 101 e uma faixa de 500 metros (quinhentos metros) do lado Oeste
da Faixa de Dominio da Rodovia BR -101, a partir da Macrozona Urbana 1, até o limite com

0s municipios de Biguacu e Governador Celso Ramos:

| - presenca da BR-101 em toda sua extensao;

Il — ocupacdo de baixa densidade, em areas concentradas;

Il — existéncia de alguns poucos comércio, servicos e empreendimentos industriais;
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IV - Ocorréncia de atividades extrativas, pedreira e agropecuaria;

Art. 78 Constituem objetivos atuais da ZONA DE OCUPACAO DA BR 101:

| — atrair industrias, servicos e comércios que atendam ao fluxo de usuarios da rodovia

BR-101;

Il — incentivar o parcelamento do solo regular;

Il - oferecer condi¢des adequadas para a mobilidade de veiculos, inclusive os de grande

porte, ciclistas e pedestres.

Subsecao lll

Das Zonas De Ocupacao Futura Morretes - 2

Art. 79 Constituem caracteristicas atuais da Zona de Ocupacdo Futura 2 Morretes é

constituida:

| - auséncia de ocupacao;

Il - grandes dreas utilizadas para pastagens;

Il - auséncia de infraestrutura urbana basica e sistema viario.

Art. 80 Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupagdo Futura 2 - Morretes:

| - desestimular o crescimento temporariamente, porém garantindo a reserva de terras

urbanas;

Il - impedir a retirada de areia ou o depdsito de entulhos que dificultem a ocupacdo

futura;
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Il - preservar os canais naturais de drenagem.

Subsecdo IV

Da Zona Nautica, Turisitica E De Servigos Morretes - 5 - ZNTS-5

Art. 81 Constituem caracteristicas atuais da Zona Nautica, Turistica e de Servigos

Morretes 5 —ZNTS 5 :

| - auséncia de ocupacao;

Il - grandes dreas utilizadas para pastagens;

Il - auséncia de infraestrutura urbana basica e sistema viario.

Art. 82 Constituem objetivos especificos da Zona de Ocupacdo Futura 2 - Morretes:

| - criar zona especial para desenvolvimento de atividades voltadas ao transporte

nautico, ao turismo, industria ndutica, servicos e pesca;

Il — ocupagado lenta, estimulando a ocupagdo urbana;

lll — preservar os canais naturais de drenagem e as caracteristicas naturais da orla

maritima;

IV - implantar sistema vidrio com eixos estimuladores de ocupacdo ordenada;

V —incentivar a vocacdo turistica;

SECAO IV
MACROZONA EXPANSAO URBANA 2
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Subsecao |

Dos Aspectos Gerais

Art. 83 A Macrozona de Expansao Urbana 2 abrange parte do Bairro de Terra Nova e

subdivide-se em:

| - Zona de Ocupacdo Imediata 6 — 2Ol 6;

Il - Zona de Ocupacdo Futura 3 - ZOF 3.

Art. 84. Constituem caracteristicas atuais da Macrozona de Expansao Urbana 2:

| — area localizada a Oeste da Macrozona Urbana 1, tendo a rodovia SC-410 como eixo

estruturador;

Il — grandes areas utilizadas para pastagens e lavouras;

Il — loteamentos em fase de implementacédo, originando novo eixo de expansao urbana;

IV — ocupacdo de baixa densidade, concentrada nas proximidades da rodovia SC-410;

V — ocupagao mista, com presenca de industrias e residéncias;

VI - ocorréncia de atividade extrativista, extracao de areia;

VIl - presenca de valas de drenagem, inclusive Canal DNOS.

Art. 85. Constituem objetivos especificos da Macrozona de Expansao Urbana 2:

| - garantir a estruturacao urbanistica a partir da hierarquia do sistema viario, oferecendo

condicdes adequadas de mobilidade para veiculos, ciclistas e pedestres;
66



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

Il - reservar terras para equipamentos comunitarios e Sistema de Areas Verdes Urbanas

(SAVU);

[Il — evitar o parcelamento irregular do solo;

IV - garantir reserva de dreas de interesse social;

V — preservar os canais naturais de drenagem, em especial canal DNOS;

VI - ampliar a oferta de infraestrutura urbana basica;

VII - inibir usos conflitantes, que possuam diferentes niveis de incomodidade, no uso do

solo.

Subsecao Il

Da Zona De Ocupacdo Imediata 6

Art. 86 Constituem caracteristicas atuais da Zona de Imediata 6 — Terra Nova:

| — loteamentos em fase de implementagao;

Il - grandes dareas utilizadas para pastagens e lavouras;

Il — existéncia de valas de drenagem e Rio Oliveira;

IV - auséncia de infraestrutura urbana basica e sistema viario.

Art. 87 Constituem objetivos especificos da Zona de Imediata 6 — Terra Nova:
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| — incentivar o parcelamento do solo regular;

Il - controlar a ocupacdo do solo nas dreas de interesse ambiental, localizadas nos fundos

de vale do Rio Oliveira e préximas as valas de drenagem;

[l - garantir a estruturagao urbanistica a partir da hierarquia do sistema viario, oferecendo

condicdes adequadas de mobilidade para veiculos, ciclistas e pedestres;
IV - reservar terras para equipamentos comunitdrios e Sistema de Areas Verdes Urbanas
(SAVU).
Subsecao Il

Da Zona De Ocupacgao Futura 3 —Terra Nova
Art. 88 Constituem caracteristicas atuais da Zona de Ocupacdo Futura 3 — Terra Nova:
| - auséncia de ocupacgao;
Il - grandes dareas utilizadas para pastagens e lavoura;

Il - auséncia de infraestrutura basica e sistema viario.

Art. 89 Constituem objetivos especificos da Zona de Zona de Ocupacdo Futura 3 — Terra

Nova:

| - desestimular o crescimento temporariamente, porém garantindo a reserva de terras

urbanas;

Il - impedir a retirada de areia ou o depésito de entulhos que dificultem a ocupacao futura;

Il - preservar os canais naturais de drenagem.

SECAO V
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Da Macrozona Rural de Terra Nova

Art. 90 A Macrozona Rural de Terra Nova abrange as localidades de Terra Nova, Campo

Novo, Oliveira, Agua Fria, Dionisio e S3o Bento.

Art. 91 Constituem caracteristicas atuais da Macrozona Rural de Terra Nova:

| - predominancia de cobertura vegetal (matas nativas em varios niveis de regeneracao),

compartilhada de agricultura (milho, feijdo, hortalicas) e pecuaria de leite;

Il — existencia de mananciais de Campo Novo e Agua Fria, que atendem a popula¢do com

rede publica de abastecimento de dgua potavel,

Il - deficiente preservacdo das nascentes;

IV - existem desmatamentos para agricultura, silvicultura e pastagens;

V - estradas estreitas e pouco pavimentadas;

VI - deficiéncia de telefonia;

VIl - habitac¢des tipicas de zona rural;

VIII - existéncia de sitios de lazer particulares;

IX — existéncia de areas de qualificacdo urbana;

X - existéncia de redes de alta tensdo e de gas (Gasoduto Bolivia-Brasil);

Xl - o Rio Oliveira e seu afluente, Rio Campo Novo, sdo os estruturadores da ocupacao da

Macrozona;
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XII - faltam areas de lazer e recreacgao.

Art. 92 Constituem objetivos especificos da Macrozona Rural de Terra Nova:

| - preservar a cobertura vegetal existente;

Il - fomentar as atividades agropecuarias;

Il - preservar os mananciais;

IV - melhorar as condicGes de trafegabilidade das estradas;

SECAO VI

Da Macrozona Rural do Timbé

Art. 93 A Macrozona Rural do Timbé abrange as localidades de Capim Branco, Itinga, Porto

do Itinga, Timbé do Norte, Sitio do Timbé e parte bairro Morretes.

Art. 94 Constituem caracteristicas atuais da Macrozona Rural do Timbé:

| - predominancia de cobertura vegetal com matas nativas em varios niveis de regeneracao,

compartilhada de agricultura, especialmente maracuj3a, laranja, arroz e pecudria de leite;

Il - existéncia de grandes areas de pastagens com gado bovino e ovino nas areas planas;

Il - predominancia de pecuaria de corte;

IV - contém a represa de captacao de Itinga, principal manancial de abastecimento de 4gua

do Municipio;
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V - apesar de conter o manancial de Itinga, a populagdo residente nao é beneficiada com

rede publica de abastecimento de dgua potavel,

VI - contém a Estacdo de Tratamento de Agua Municipal;

VII - deficiente preservagao das nascentes;

VIII - ocorréncia de desmatamento no Municipio de Biguagu, muito préximo ao ponto de

captacdo de dgua do manancial de Itinga;

IX - existem desmatamentos para agricultura, silvicultura, pastagens e mineracao;

X - estradas parcialmente pavimentadas;

Xl - deficiéncia de telefonia;

XII - habitagdes tipicas de zona rural;

XIII - existéncia do Presidio Regional de Tijucas;

XV - existéncia de sitios de lazer particulares;

XVI - existéncia de redes de alta tensdo e rede de gas do Gasoduto Bolivia-Brasil;

XVIl - a hidrografia principal da Macrozona é formada pelo Rio Itinga e seu afluente,

Ribeirdao Timbé;

XVIII - faltam dreas de lazer e recreacao;

XIX - exploragdo de pedra;
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XX - permanéncia da exploragao de areia;

XXI — produgdo de alimentos artesanais;

Art. 95 Constituem objetivos especificos da Macrozona Rural do Timbé:

| - preservar a cobertura vegetal existente;

Il - fomentar as atividades agropecuarias;

Il - preservagdao do Manancial de Itinga e das nascentes;

IV - implanta¢do de sistema de tratamento e abastecimento publico de 4gua;

V - preservar o Manancial de Itinga;

VIl - garantir a seguranca em torno do Presidio;

VIII - limitar a expansao da area do Presidio;

IX - melhorar as condi¢des de trafegabilidade das estradas;

Xl - ordenar a expansao futura da atividade de extracdao mineral.

Secao VI

Das Areas Especiais de Interesse

Art. 96 Para os efeitos desta Lei Complementar ficam instituidas as seguintes Areas

Especiais de Interesse:

| - Areas Especiais de Interesse Institucional — AEIl;
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Il - Sistema de Areas Verdes Urbanas - SAVU;

Il - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

IV - Area Especial de Interesse de Comércio e Servicos - AEICS;

V - Areas Especiais de Qualificacdo Urbana - AEIQU;

VI - Areas Especiais de Preservacdo de Mananciais - APM;

VII - Area Especial de Interesse Histérico-Cultural - AEHIC.

VIl — Areas de Urbanizac¢do Especifica — AUE

Subsecdo |

Das Areas Especiais De Interesse Institucional — AEIl

Art. 97 Ficam definidas como Areas Especiais de Interesse Institucional:

| - AEIll do Posto Agropecuario, localizada na Macrozona Urbana 1;

Il - AEll da Estacdo de Tratamento de Esgoto, localizada na Macrozona Urbana 1;

Il - AEll do Presidio, localizada na Macrozona Rural do Timbé;

IV - AEIll do Estadio de Futebol Sebastido de Vieira Peixoto, localizada na Macrozona Urbana

1

Art. 98 Constituem caracteristicas atuais das Areas Especiais de Interesse Institucional:
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| - especificamente com relagdo a AEIl do Posto Agropecudrio:

a) area publica da Zona Urbana Central, situada em terreno pertencente a Unido;

b) parcialmente invadida e com ocupacdo esparsa;

c) também conhecida como Posto Agropecuario;

f) parte destinada a construcao do Instituto Federal de Educacao;

Il - especificamente com relacdo a AEll da Estacdo de Tratamento de Esgoto, localizada ao

sul do Rio Tijucas, na Zona Industrial Sul;

Il - especificamente com relacdo a AEll do Presidio, area situada na Macrozona Rural do
Timbé determinada pela distancia de 200m (duzentos metros) ao redor do Presidio
Regional de Tijucas;

IV - especificamente com relagao a AEll do Estadio de Futebol Sebastido de Vieira Peixoto,
area situada na Zona Urbana Central onde se localiza o Estadio de Futebol do Tiradentes
Esporte Clube.

Art. 99 Constituem objetivos especificos das Areas Especiais de Interesse Institucional:

| - definir uso para dreas desocupadas em localizacdo central da cidade;

Il - especificamente com relacdo a AEIll do Posto Agropecuario, ocupar com equipamentos

publicos e comunitarios, impedindo novas invasdes;

Il - especificamente com relacdo a AEll do Presidio:

a) garantir que os espacos em torno do Presidio ndo sejam ocupados por residéncias;
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b) inibir a expansdo do Presidio;
IV - especificamente com relagdo a AEll do Estadio de Futebol Sebastido de Vieira Peixoto,
garantir que a area do Estadio de Futebol do Tiradentes Esporte Clube continue ,

prioritariamente no minimo de 80% com uso de interesse esportivo.

Subsegao Il

Do sistema de areas verdes urbanas — SAVU

Art. 100 Constituem caracteristicas do Sistema de Areas Verdes Urbanas:

| - dreas com interessante valor paisagistico;

Il - dreas verdes do sistema vidrio e de equipamentos institucionais;

Il - dreas com sinais visiveis de supressao da vegetacao original;

Art. 101 Constituem objetivos especificos do Sistema de Areas Verdes Urbanas:

| - assegurar estabilidade ecoldgica do territério através de medidas integradas de

gualificacdo ambiental dos espacos urbanos;

Il - compor a paisagem e ambiéncia urbana;

Il - preservar o potencial paisagistico e ecoldgico da cidade;

IV - incrementar a oferta de espacos publicos adequados e qualificados para esporte e lazer

da populacédo;

V - aumentar as taxas de arborizacdo urbana e de areas publicas urbanas, bem como
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manter a permeabilidade do solo urbano;

VI - garantir que o crescimento da cidade e seu adensamento sejam acompanhados pelo

incremento de areas verdes urbanas;

VIl - garantir o acesso a espagos naturais qualificados, por meio da implantagdo de

equipamentos publicos de lazer, especialmente parques, pracas, jardins e areas para

eventos ao ar livre.

Art. 102 O Sistema de Areas Verdes Urbanas é composto por:

| - Ilha Verde da Rodovia BR-101, localizada na Macrozona Urbana 1;

Il - Areas verdes do sistema vidrio;

Il - Pracas Municipais e eixos de arborizacdo;

IV - Areas Verdes;

V — Parques Urbanos.

Subsecao lll

Das areas especiais de interesse social — AEIS

Art. 103 Constituem caracteristicas atuais das Areas Especiais de Interesse Social:

| - uso predominantemente residencial;

Il - significativo grau de ocupacéo;

lIl - média quantidade de vazios urbanos;
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IV - média densidade da ocupacao;

V - baixo potencial de adensamento;

VI - suficientes infraestrutura e equipamentos publicos e comunitarios nas proximidades

das AEIS.

Art. 104 Constituem objetivos especificos das Areas Especiais de Interesse Social:

| - promover a qualificacdo das dreas, dotando-as com infraestrutura vidria e urbana,

servico de atendimento publico, equipamentos de lazer e comunitdrios e acesso a area

central da cidade;

Il - fixar a mao-de-obra em dareas préximas ao local de trabalho;

Il - estabelecer parametros diferenciados de ocupacao do solo;

Art. 105 Ficam definidas como Areas Especiais de Interesse Social - AEIS:

| - AEIS do Jardim Progresso, localizada na Macrozona Urbanal;

Il - AEIS da Aldeia, localizada na Macrozona Urbana 1.

Subsecao IV

Da Area Especial de Interesse de Comércio e Servigos — AEICS

Art. 106 Constituem caracteristicas atuais da Area Especial de Interesse de-Comércio e

Servigos:

| - ocupacdo predominantemente linear ao longo da Rua Senador Gallotti, na Joaia;
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Il - presenca de estabelecimentos de prestacdo de servigos automotivos;

Il - via de trafego incompativel com o volume de transito no local;

IV - localizagao na Macrozona Urbana.

Art. 107 Constituem caracteristicas atuais da Area Especial de Interesse e Comércio e

Servigos:

| - auséncia de ocupacao;

Il - grandes dreas utilizadas para pastagens;

Il - auséncia de infraestrutura basica e sistema viario.

Art. 108 Constituem objetivos especificos da Area Especial de Interesse de Comércio e

Servicos e Area Especial de Interesse de Comércio e Servigos:

| - incentivar o uso misto, destinado a residéncias, comércio e prestacdo de servicos;

Il - implantar as vias previstas no sistema vidrio bdsico como eixos estimuladores de

ocupacao e duplicacdo da Unica via existente de acesso ao vale.

Subsecao V
Das Areas Especiais de Qualificagdo Urbana — AEQU

Art. 109 Constituem caracteristicas atuais das Areas Especiais de Qualificagdo Urbana:

| - dreas afastadas das zonas mais centrais;
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Il - sistema viario composto, em geral, por ruas estreitas ndo pavimentadas, sem passeio de

pedestre, parcialmente pavimentado, com iluminacdo publica deficiente, estruturado em

uma Unica via;

Il - inexisténcia de areas verdes publicas;

IV - baixo potencial para adensamento;

V - estrutura fundiaria com dimensdes de parcelamentos urbanos;

VI - vocagao para centro de bairro ou localidade.

Art. 110 Constituem objetivos especificos das Areas Especiais de Qualificacdo Urbana:

| - melhorar as condi¢es urbanas através do alargamento e pavimentagao das ruas;

Il - construcao de passeios de pedestres;

lll - promover a regularizacao fundiaria.

Art. 111 Ficam definidas como Areas Especiais de Qualificagdo Urbana as areas abaixo

descritas, cujas delimitacbes e parametros de ocupacao estao definas nos Anexos 5e 1:

| - Area Especial de Qualificacdo Urbana de Terra Nova, localizada na Macrozona Rural de

Terra Nova;

Il - Area Especial de Qualificacdo Urbana de Campo Novo, localizada na Macrozona Rural

de Terra Nova;

Il - Area Especial de Qualificacdo Urbana de Oliveira, localizada na Macrozona Rural de

Terra Nova;
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IV - Area Especial de Qualificacdo Urbana do Timbé, localizada na Macrozona Rural do

Timbé;
V - Area Especial de Qualificacdo Urbana de Itinga, localizada na Macrozona Rural de Timbé.
Subsecgado VI

Das Areas Especiais de Preservacio de Mananciais — APM

Art. 112 Constituem caracteristicas atuais das Areas Especiais de Preservacdo de

Mananciais:

| - existéncia das bacias hidrograficas dos Rios Itinga, Campo*Novo e Oliveira;

Il - presenga significativa de nascentes;

Il - presenca de recursos hidricos para akastecimento e consumo em médio e longo

prazo, para fins urbanos e rurais;

IV - condi¢des geomorfolégicas cemplexas.

Art. 113 Constituén ®bjetivos especificos das Areas Especiais de Preservagdo de

Mananciais:

| - preservar recursos hidricos para abastecimento e consumo;

Il - recompor as matas ciliares e do entorno das nascentes;

Il - incentivar o reflorestamento e o manejo florestais;

IV - incentivar o desenvolvimento da agricultura organica;
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V - proibir atividades poluentes.

Art. 114 Ficam definidas como Areas Especiais de Preservacdo de Mananciais:

| - APM de Agua Fria e Campo Novo, localizada na Macrozona Rural de Terra Nova;

Il - APM de Itinga, localizada na Macrozona Rural do Timbé;

Il — APM de Nova Descoberta, localizada na Macrozona Urbana 2.

Subsecao VI

Da Area De Especial Interesse Histérice-Cultutal - AEIHC
Art. 115 A Area Especial de Interesse Histérico-Clltutal Tocaliza-se na Rua Coronel Gallotti,
compreendendo os espagos e edificagdesisituatlas em ambos os lados desta via, sendo
limitada:
| - ao Norte, por uma linhasémaginaria, paralela a Rua Coronel Gallotti, distante 60m
(sessenta metros) do meio-fiedorlado esquerdo da referida via em caminhamento no
sentido Centro-Pracg;
Il - ao Sul, pelo RigyTijucas;

Il - ao Oeste, pela ponte sobre o Rio Tijucas;

IV - ao Leste, até 50 metros da esquina da Rua Maria Gallotti, onde localiza-se o Casarao

Gallotti.

Art. 116 Constituem caracteristicas da Area Especial de Interesse Histérico-Cultural:

| - conjunto arquitetonico de valor histdrico;
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Il - ambiéncias preservadas ou a serem preservadas;

1l - sistema viario com dimensdes que permitem a utilizagdo dos espagos publicos.

Art. 117 A Area Especial de Interesse Histérico-Cultural possuem os seguintes objetivos:

- resgatar e preservar a meméria cultural da cidade;

[l - promover o incremento do sistema viario para melhor apfoveitamento e utilizagao

dos espacos de uso publico;

[ - evitar a descaracterizagdao das edificagdes e espages de valor histérico, por meio

da orientagdo técnica especifica paraconstrucdes;ampliacdes e reformas dos mesmos;

v - garantir a manutencao da paisagemv¥existente, em especial a visao para o Rio

Tijucas e sua foz.

Subsecao VIII

Das Areas de Urbanizagdo Especifica

Art. 118 As Aréasde Urbanizac3do Especificas sdo areas locaizadas nas Macrozonas Rurais
criadas para abrigarem exclusivamente condominios rurais, mediante atendimento aos
critérios e requisitos dos artigos 228 a 255, que passarao a ser definidas como areas

urbanas.

Paragrafo Unico. Os limites e pardmetros das Areas de Urbanizacdo Especificas estdo

estabelecidos na Tabela de Parametros Urbanisticos para Ocupacao do Solo - Anexo 01.

Art. 119 S30 objetivos das Areas de Urbanizagdo Especificas:
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| - potencializar o turismo rural;

Il - assegurar a ocupacdao ordenada da Macrozona Rural para outros fins que nao de

atividade agricola, respeitando os limites da sustentabilidade ambiental;

Il - manter a baixa ocupac¢ao e densidade;

Paragrafo Unico: N3o serdo considerados agricolas atividades pastoril, reflorestamento e

agricultura de subsisténcia.

IV - preservar o meio ambiente e a cobertura vegetal,;

V - recuperar o meio ambiente e a cobertura vegetal,;

Art. 120 Ser3o aplicados nas Areas de Urbahizac8io£specificas os seguintes instrumentos:
| - outorga onerosa de alteragao de us@ do solo;

Il - estudo de impacto devizinhahga, quando for o caso;

Il - estudo de impacto ambiental, quando for o caso.

Paragrafo uUnico: A definicdo do valor da outorga de alteracdo de uso do solo terd como
base o valor de mercado por metro quadrado da drea a ser transformada em urbana, de
acordo com o projeto aprovado pelo municipio, apdés a analise de uma equipe
multidisciplinar, no percentual de 10%.

Art. 121 A criacdo das Areas Urbanizagdo Especificas somente poderd ser realizada em

areas rurais que nao tenham mais a utilizacdo agricola comprovada pelo periodo sucessivo

de 5 anos.
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Art. 122 Realizados os estudos de diretrizes urbanisticas e aprovado pelo Municipio nos
termos do artigo 233, serd encaminhado o projeto de Lei autorizativo de criagcdo da Area

de Urbanizacdo Especifica, ao poder Legislativo.

CAPITULO Il
DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Secao |

Da Classificacdo do Uso do Solo

Art. 123 O uso do solo fica classificado em:

| - residencial;

Il - ndo-residencial;

Il - misto.

§ 12 Considera-se uso residencial aquele destinado as moradias do tipo unifamiliar e

multifamiliar, podendo o uso multifamiliar ser classificado em:

| - condominios horizontais com unidades isoladas;

Il - condominios horizontais com unidades geminadas;

Il - condominios verticais;

IV — condominios horizontais rurais com unidades isoladas;

V- condominios especiais para fins de moradia previstos no art. 318.
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§ 29 Considera-se uso nao residencial aquele destinado ao exercicio das atividades

institucionais, industriais, comerciais e de prestacao de servicos.

§ 32 O uso ndo residencial poderad ser realizado em unidades isoladas ou multipropriedade
na forma de condominios, cujos requisitos estdo dispostos no Capitulo V, respeitadas as
excegles para este uso;

§ 42 Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um tipo de uso no mesmo lote.

Secao ll

Das Regras Sobre Uso e Ocupacdo do Solo Urbane

Art. 124 Todos os usos e atividades poderao se instalarnassMacrozonas Urbanas e Rurais,

desde que obedecam a condi¢des determinadas em funcao:

| - dos objetivos especificos de cada Zona.e¥Area de Especial Interesse constantes no

Capitulo Il do Titulo IV;

Il - das disposi¢Bes sobrgssistemawiario, na forma desta Lei Complementar;

[l - dos niveis de ineomodidade regulados na Segdo Il deste Capitulo, no Quadro de Niveis

de Incomodidade,do Anexo 02.

Art. 125 Os usos e atividades deverao atender a requisitos de instalagao, definidos em

funcdo de sua potencialidade como geradores de:

- incomodo;

Il - interferéncia no trafego;

11 - impacto de vizinhanca;
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v - impacto ambiental.

Secao lll

Das Incomodidades e Seus Respectivos Niveis

Art. 126 Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se incomodidade, a
potencialidade ou efeito gerado por uma ou mais atividades sobre a coletividade,
considerando a sua incompatibilidade com os padroes de uso definidos para determinadas
porgdes do territério do Municipio, conforme o Quadro de Nivgisyde Incomodidade do

Anexo 02.

Art. 127 Para fins de analise do nivel de incomodidade, deverdo ser observados os seguintes

fatores:

I - poluicdo sonora: geragdo de_impaeto¥causada pelo uso de maquinas, utensilios

ruidosos, aparelhos sonoros ou congéeneres no entorno proximo;

[l - poluicao atmosférigas lancamento de material particulado inerte na atmosfera

acima dos niveis admissiveis; ou, ainda, lancamento de gases nocivos ou incomodos;

11 - poluicdehidrica: lancamento de efluentes incompativeis com a rede hidrografica

ou com o sistema coletor de esgotos, ou poluicdo do lencol freatico;

v - geracdo de residuos sélidos e poluicdo do solo: producdo, manipulacdo ou
estocagem de residuos sélidos ou efluentes, com riscos potenciais ao meio ambiente e a

saude publica;

V - vibracdo: impacto provocado pelo uso de maquinas, detonagdo ou equipamentos
gue produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos potenciais a

propriedade, ao bem estar ou a saude publica;
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VI - periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e a sadde, em
funcdo da producdo, comercializagdo, uso ou estocagem de materiais perigosos, como
explosivos, gas liquefeito de petrdéleo (GLP), gds natural veicular (GNV), inflamaveis, tdxicos

e equipardveis, conforme normas técnicas e legislacdo especifica;

VI - geracao de interferéncia e obstrucdo do trafego e circulacdo de veiculos e
pedestres;
VIl — a geracdao dos impactos da atividade no entorn®@ tlo empreendimento,

especialmente no sistema viario e mobilidade.

Art. 128 Os usos e atividades serdo enquadrados Nnos, niveis de incomodidade abaixo

descritos:

I - incomodidades nivel 1, para“esuso¥residencial e as categorias de uso ndo-
residencial, cujo nivel de incomodidade permite sua instalagdo nas proximidades do uso
residencial, observando o.disp@sto nesta Lei Complementar e seus anexos, especialmente

o constante nos Anexos?2, 04405, 06 e 07;

Il - incomadidades®nivel 2, para o uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade
restringe sua instalagao ao disposto nesta Lei Complementar e seus anexos, especialmente

o constante nos Anexos 02, 04, 05, 06 e 07;

1 - incomodidades nivel 3, para o uso nao-residencial, cujo nivel de incomodidade
restringe sua instalacdo ao disposto nesta Lei Complementar e seus anexos, especialmente

o constante nos Anexos 02, 04, 05, 06 e 07;

v - incomodidades nivel 4, para o uso industrial e correlatos, cujas atividades
apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso residencial,

restringindo sua instalacdo ao disposto nesta Lei Complementar e seus anexos,
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especialmente o constante nos Anexos 02, 04, 05, 06 e 07.

Paragrafo Unico - O enquadramento das atividades nos seus respectivos niveis de

incomodidade sera dado pelo Quadro de niveis de incomodidade constante no Anexo 02.

Art. 129 Os usos e as atividades de todas incomodidades e seus niveis poderdo se instalar

de acordo com enquadramento do Anexo 02.

Art. 130 A andlise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o Estudo de Impacto

de Vizinhanga (EIV) e o licenciamentoambiental, nos casos em gde a Lei os exigir.

Secao IV

Dos Parametros Urbanisticos de Ogtpagao do Solo

Art. 131 S3o parametros urbanisticos regul@dores,da ocupagao do solo:

| - coeficientes de aproveitamento minimo, basico e maximo;

Il -taxa de ocupacao maxima;

[l -taxa de permeabilidade;

IV - afastamentos;

V - altura maxima das edificacdes;

VI - altura maxima dos muros frontais, laterais e de fundos.

§ 12 N3o serdo incluidos no computo do coeficiente de aproveitamento:

| - mezaninos e sotdos;
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Il - pavimentos sob pilotis, destinados a garagens, quando abertos e livres no minimo em

90% de sua area;

Il - pavimentos sob pilotis, destinados a drea de lazer, quando abertos e livres no minimo

em 70% de sua area;

IV - parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados no

nivel natural do terreno ou no terraco daedificacao;

V - trés pavimentos de garagem;

VI - helipontos, casa de maquinas e de bombas, caixas d“dgla e centrais de ar condicionado

levantadas no plano da cobertura;

V — sacadas privativas de cada unidade‘auténoma, desde que ndo ultrapasse 15% (quinze

por cento) da drea da unidade.

VI - um pavimento comercia\emtedificagcdes de uso misto.

§ 22 Nao serdo\computadas para Taxa de Ocupagdo as proje¢des das seguintes areas e

dependéncias, fespeitada a taxa de permeabilidade:

| - pérgulas com até 5,00 m (cinco metros) de largura;

Il — marquises e beirais com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

lll - sacadas com até 2,00 m (dois metros) de profundidade, e com somatdrio de areas

inferior a 15% da area da unidade;

IV - garagens e areas comerciais construidas, ndo se aplicando para galpdes e estruturas
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préfabricadas;

V - piscina, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados

no nivel natural do terreno;

§ 32 Os afastamentos frontais serao diferenciados para cada via ou grupo de vias, variando
de acordo com a profundidade dos lotes adjacentes a via ou ao objetivo futuro da via e
poderdo ser utilizados como vaga de estacionamento/garagem sem cobertura desde que o

afastamento frontal seja maior ou igual a 5,00 metros;

§ 49 Os muros laterais terdo altura maxima de 3,0 metros para‘edificacdes residencias.

§ 52 Em edificagdes comerciais ndo serd permitido a construcao de muro lateral dentro do
recuo frontal, exceto para equipamento de suporte técnicos a edificacdo, como por

exemplo centrais de gas, lixeira, entrada dé energia entre outros)

§ 62 Os muros frontais situados no alinhamento do lote com a via publica terdo altura
maxima de 1,20 metros quande construidos com materiais ndao translucidos. Acima dessa

altura o fechamento deyera ser de material translicido, até o limite de 3,00 metros.

§ 72 Os muros frohtais poderdo ser construidos de materiais ndo translicidos até a altura
limite de 3,00 metros, desde que para cada 50cm (cinqiienta centimetros) acima de 1,20
metros o muro seja recuado os mesmos 50 cm (cinquenta centimetros) do alinhamento do
lote com a via publica, sendo que o proprietdrio é responsavel pelo tratamento

paisagistico da 4rea recuada.

Art. 132 A definicdo dos parametros urbanisticos aplicaveis nas Zonas e Areas Especiais

encontra-se detalhada na Tabela do AnexoO1.

Art. 133 N3o serdao computados no calculo do Numero Maximo de Pavimentos:
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I - piscina, parque infantil, jardins e outros equipamentos de lazer ao ar livre,

implantados no nivel natural do terreno;

[l - garagens e area comercial;

Paragrafo Unico - As demais normas especificas para as edificagdes serdo definidas no

Cdédigo de Obras do Municipio, a ser revisado na forma desta Lei Complementar.

Art. 134 O Municipio poderd outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,)conforme disposi¢cdes
dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de‘jutho de 2001 - Estatuto da

Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidesinesta lei.

Art. 135 As areas passiveis de Outorga Onerosa do,Dikeito de Construir sdo aquelas onde o
direito de construir poderd ser exercido acima de permitido pela aplicagdao do Coeficiente
de Aproveitamento Basico e até o _limite_€stabelecido pelo uso do Coeficiente de

Aproveitamento Mdaximo, mediante centrapartida financeira, ja previsto nesta lei.

Paragrafo Unico. A OutorgaOherosa do Direito de Construir podera ser aplicada na

regularizacao de edificacoes/mna forma que for estabelecida nesta lei.

Art. 136 Na contrapartida financeira, o valor a ser pago pelo beneficidrio para utilizagao do

instrumento de Outorga Onerosa do Direito de Construir serd calculado da seguinte forma:

Cf = (Fc x CUB) x Ac, onde:

a) Cf = Contrapartida Financeira;

b) Fc = Fator de contribuicdo em %;

c¢) CUB - Custo médio residencial, comercial, galpdo e residencial popular de Santa
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Catarina, vigente na data de crédito ao Fundo de Desenvolvimento - valor em reais;

d) Ac - Adicional Construtivo - em m?2.

Paragrafo Unico. O fator de contribuicdo serd a seguinte:

a) Zona Urbana Central (ZUC) - a outorga onerosa serd de 10%;

b) Zona de Ocupacao Imediata (ZOl) - a outorga onerosa sera de 8%;

c) Zona NAautica, Turistica e Servigos (ZNTS) - a outorga onerosa,sera dé 8%;

d) Zona de Ocupagao da BR 101 (ZO-BR 101) - a outorga enérosa sera de 8%;

e) Zona de Ocupacdo da SC 410 (ZO-SC 410) - a,outorga onerosa serd de 6%;

f) Zona de Ocupacdo Futura (ZOF) - ayoutorga onerosa sera de 6%.

Art. 137 O valor da contrapartida=financeira deverd ser depositado em conta prépria da
Prefeitura Municipal,de Tijugas, no prazo maximo de 15 (quinze) dias da emissdo da guia
de pagamento, pédendo ser parcelada na forma do paragrafo 12:

§ 12 A outorga onerosa de que trata esta lei, podera ser parcelada, nos moldes dos incisos
gue abaixo seguem, sendo que a primeira parcela devera ser de no minimo 15% (quinze
por cento) do valor total, da seguinte forma:

| - Até o valor de RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), sera 1 (uma) entrada mais
12 (doze) parcelas mensais acrescidas de juros legal e correcdo monetaria, sendo a parcela

minima no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais);

Il - Do valor de RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) até RS 500.000,00
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(quinhentos mil reais) sera 1 (uma) entrada mais 24 (vinte e quatro) parcelas mensais
acrescidas de juros legal e correcdo monetaria, sendo a parcela minima no valor de RS

15.000,00 (quinze mil reais);

Il - Do valor de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) até RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) serd 1 (uma) entrada mais 36 (trinta e cinco) parcelas mensais acrescidas de juros
legal e correcdo monetdria, sendo a parcela minima no valor de RS 20.000,00 (vinte mil

reais);

IV - Do valor de RS 1.000.000,00 (um milho de reais) até RS 1.500.000,00 (um milhdo e
guinhentos mil reais) sera 1 (uma) entrada mais 48 (quarenta“e,oito) parcelas mensais
acrescidas de juros legal e correcdo monetaria, sendo,a‘garcela minima no valor de RS

25.000,00 (vinte e cinco mil reais);

V - Acima do valor de RS 1.500.000,00 (ufh mithdé e quinhentos mil reais) serd 1 (uma)
entrada mais 60 (sessenta) parcelas mensaissacrescidas de juros legal e correcdo monetaria,

sendo a parcela minima no valor de R${30.000,00 (trinta mil reais);

§ 12 O valor da contrapartida‘financeira ndo serd restituido em caso de desisténcia ou

gualquer outra form@a de rentincia ao direito.

§ 22 A contrapattida financeira prevista neste artigo, prioritariamente, devera ser destinada
a obras de infraestrutura, construcdo ou aquisicdo de equipamentos, sempre condicionada
a aprovacdo do poder publico, apds a analise de uma equipe multidisciplinar, seguindo as

determinagdes da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 138 Os dados e informacbes relativos ao valor da contrapartida financeira e seu
pagamento, ao potencial construtivo adicional requerido, concedido e executado, sera

documentado em processo administrativo.

Art. 139 Para concessao do direito de utilizagao da Outorga Onerosa do Direito de Construir
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o projeto deve atender os seguintes requisitos:

| - a drea de construcdo a ser requerida pelo interessado deve estar limitada pelocoeficiente

de aproveitamento Maximo do lote, estabelecido no Anexo | desta Lei;

Il - atendimento aos demais indices e requisitos urbanisticos estabelecidos pelalegislacao

municipal;

Il - a edificagdo devera adotar sistemas de reutilizacdo e/ou retencdo das aguas pluviais; e

IV - apresentacdo e aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca,: BlV da obra, nos casos

exigidos pela legislacdo municipal.

Art. 140 A expedicdo do alvard de construcdo estaracondicionado a pagamento do valor
correspondente a Outorga Onerosa do Difeite desConstruir ou ao pagamento da parcela
correspondente, ficando a expedicao, de/habite-se condicionada ao pagamento total do

débito parcelado.

Art. 141 Poderdo exercer o'direito de construir com isengdao de pagamento de Outorga

Onerosa:

| - as obras realizadas pelo Poder Publico ou por entidades em fins lucrativos desde que
sejam edificacOes de interesse sécio comunitdrio e devidamente aprovadas pelo Conselho

de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. As isences de que trata este artigo e seus incisos, sé serdo concedidas
mediante parecer prévio do Conselho d de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio

Ambiente.

Art. 142 A Outorga Onerosa do Direito de Construir dependera da analise prévia dos drgaos

municipais competentes, devendo ser encaminhado através da Secretaria de Obras,
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Transportes e Servigos Publicos ou a que vier substituir e devera ser instruido com no

minimo a seguinte documentagao:

| - requerimento solicitando a aquisicdao de Outorga Onerosa, contendo as informagdes

basicas sobre o empreendimento;

Il - cépia da matricula no Registro de Imdveis atualizada ou titulo que comprove a posse do

imovel;

Il - consulta de viabilidade.

§ 12 No caso de parecer favordvel ao pedido, o Poder Ex€eutivo Municipal solicitara ao
beneficidrio a documentagdo dos projetos definitivos e\de respectivo Estudo do Impacto de
Vizinhanca - EIV nos casos exigidos nesta Lei, bem,como outros documentos dispostos no

Cdédigo de Obras.

§ 22 O parecer favoravel do pedidoMhao dispensa a adequac¢do do projeto as normas

técnicas do Corpo de Bombeiras.

CAPITULO IV
DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Secao |

Disposi¢des Gerais

Art. 143 As normas de parcelamento do solo previstas nesta Lei Complementar sao de
cumprimento obrigatério por todos os proprietarios de imdveis, sejam estes pessoas de
direito publico ou de direito privado, sem prejuizo da observancia a legislacdo superior
vigente que regule a matéria, no ambito federal ou estadual, em especial a Lei Federal n2
6.766/79 e suas alteracGes, e pela Lei Federal n2 10.932/04 e suas alteragdes, e Lei Estadual

n2 17.492/2018 e suas alteragdes, bem como pelas demais normas que as substituirem ou
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complementarem.

§ 12 - A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do

Municipio, depende de aprovacgao pelo Poder Publico.

§ 22 - As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentagao prépria
nos casos de regularizacdo de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no
Municipio, bem como nos casos de empreendimentos de habitacdo de interesse social com

intervencado do Poder Publico municipal.

Art. 144 Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser apreyados e executados se
localizados nas Macrozonas Urbanas e de Expansae,“Wrbanas ou nas hipdteses
estabelecidas nos § 32 e § 42 do art. 30 desta Lei Complementar, de acordo com os limites

e parametros fixados nesta Lei Complementar e ngs‘Anexos 06 e 07.

Art. 145 As normas de parcelamento do‘sele,tém por objetivos:

| - orientar o projeto £ a ‘execlicdo de qualquer empreendimento que implique

parcelamento do solo para fihs'lirtbanos;

Il - prevenir a instalacao ou expansao de assentamentos urbanos em dareas inadequadas,

entendidas estasscomo:

a) areas com auséncia de infraestrutura urbana demandada;
b) areas de risco a saude e/ou a segurancga;
C) areas de interesse ambiental;

11 - evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condi¢des para o desempenho de

atividades urbanas;
96



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

v - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade, nos processos de parcelamentodo solo para fins urbanos.

Art. 146 As acOes de parcelamento do solo no territério do Municipio deverdo estar

adequadas aos elementos estruturadores do territério, detalhados nesta Lei

Complementar, em especial:

| - as dreas verdes, principalmente aquelas de cobertura vegetal arbdrea;

Il - as caracteristicas geotécnicas e a topografia do terreno;

[l - as nascentes e os cursos d'4dgua existentes;

IV - a conservagdao das condigdes hidrologicas,griginais das bacias e alternativas de

amortecimento da vazao pluvial;

V- a adequacdo do tracadelurbanistico proposto ao sistema de circulacdo existente.

Art. 147 N3o sera permitido,0 parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes que seja implantado um

sistema de drenagem da area e sem prejuizo da necessidade de elaboracdo dos estudos

técnicos de impacto ambiental;

[l - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,

sem que se tenham sido previamenteeliminados os riscos a populacao;

" - em terrenos situados nas dreas de especial interesse ambiental, notadamente:

a) topos de morro e dreas com declividades igual ou superior a 30% (trinta por cento),
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salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

b) mananciais e dreas de captacdo de dgua para abastecimento atual ou futuro;

c) ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios de agua, sejam estes naturais ou
artificiais;

d) fundos de vale e faixas sanitdrias dos corpos de agua;

e) reservas florestais e ecoldgicas;

f) areas de paisagem notaveis;

g) Areas de Preservacdo Permanente - APP,qeenforme dispde a Lei Federal, salvo o

disposto no art. 154 computo de area verde.

v - em terrenos situados emg@dtreas, oftde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias

suportaveis;
\Y - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente
das redes publicas de™abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se

atendidas exigéncias,especificas dos drgaos competentes;

VI - em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com

os padrdes estabelecidos em lei;

VIl - em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Paragrafo Unico. Exclui-se desta proibicdo as exce¢bes previstas no artigo 161 desta lei

complementar.
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Art. 148 Para os fins de parcelamento, nas areas com declividade entre 20% (vinte por
cento) e 30% (trinta por cento), assim como em terrenos com condi¢des hidrolégicas
complexas e declividades de 0 (zero) a 5% (cinco por cento), ou terrenos que apresentem
risco geoldgico, serd exigido laudo geotécnico, elaborado por profissional habilitado,

devidamente acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART.

Art. 149 O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento,

desmembramento, considerando-se, para osfins previstos nesta Lei Complementar:

| - loteamento: a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edifiéagdo, com a abertura de
novas vias de circulagao e logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou

ampliagdo das vias existentes;

Il - desmembramento: a subdivisdo da gleba emNotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existentg, pao\implicando na abertura de novas vias e

logradouros, nem no prolongamento, medifica¢ao ou ampliacdo das existentes.

Paragrafo Unico - N3o caractekiza loteamento a execucdo de obras de vias publicas de
circulagdao efetivada pelo Munieipio, seja através de sua abertura, prolongamento,
modificagdo ou ampliacag, de acordo com planos e prioridades, com vistas a dar

continuidade e estrdturar sua malha viaria.

Art. 150 Considera-se remembramento, unificacdo, ou anexacdo a juncdo de dois ou mais

lotes para formar uma Unica unidade fundiaria.

Paragrafo Unico - Os loteamentos populares e os loteamentos de interesse social ndo

poderdo ser objeto de projetos de remembramento.

Art. 151 Os loteamentos serdo divididos em duas categorias:

| - loteamentos convencionais;
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Il - loteamentos de interesse social.

§ 12 - Loteamentos convencionais sdao aqueles em que se exige a implantagao de

infraestrutura basica.

§ 292 - Loteamentos de interesse social sdo aqueles executados pelo Poder Executivo
municipal ou com promocao e ele vinculado, que devera providenciar a implantagdo da
infraestrutura minima, com o fim de resolver problemas de assentamento de populac¢ées

de baixa renda.

§ 32 - Os loteamentos de interesse social e s6 poderad™ser, tealizados nas Areas de

EspecialInteresse Social.

Secaa,ll

Dos Reguisites Urbanisticos

Subsecao |

Das Areas De Uso Publico

Art. 152 Constituem’areas de uso publico para fins de parcelamento:

| - dreas destinadas ao sistema de circulacao;

Il -areasinstitucionais, que sdo as destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos

e comunitarios;

Il - dreas verdes, que sdo espacos de uso publico com cobertura vegetal arbustivo-

arborea, permitindo seu uso para atividadede lazer.

Paragrafo Unico - As areas de uso publico devem obedecer ao tracado e ao regime
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urbanistico estabelecidos nesta Lei Complementar, e serem cedidas ao Municipio, ao qual
compete a escolha da conformacao e localizacdo dessas areas por instrumento publico,

sem qualquer 6nus, no ato da aprovacado do parcelamento do solo.

Art. 153 No parcelamento do solo é obrigatdria a destinacdo de areas de uso publico nas

seguintes proporgoes:

| - um minimo de 15% (quinze por cento) para vias de circulagdo;

Il -um minimo de 10% (dez por cento) para dreas verdes;

Il - um minimo de 10% (dez por cento) para areas‘destinadas a implantacdo de

equipamentos urbanos e comunitdrios.

§ 12 Nos desmembramentos dos quais reSultem,até 9 (nove) lotes, fica o proprietario
isento da obrigacdo da cessdo de areas=verdes e de dreas de uso comunitario ao
Municipio, e para os desmembrament0s dos quais resultem acima de 9 (nove) lotes, o
proprietario deverd cedes areas Verdes e dareas de uso comunitdrio ao Municipio
conforme os parametros definidos nesta Lei para loteamentos, desconsiderando-se as

areas destinadas a atruamento.

§ 22 E vedada a prdtica dos desmembramentos sucessivos, sendo que glebas que resultem
em mais de 9 (nove) lotes, independentemente do niumero de desmembramentos, o
proprietario devera realizar a cessdao de areas verdes e de areas de uso comunitario ao

Municipio, conforme os parametros estabelecidos nesta Lei.

§ 32 Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de 3agua,
servicos de esgoto, coleta de aguas pluviais, energia elétrica, pavimentacdo, rede

telefonica, e outros que venham a serem criados e como tal classificados.

§ 49 Para loteamentos industriais a soma dos percentuais dos incisos |, Il e lll, ndo poderd
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ser inferior a 35% (trinta e cinco porcento) da gleba, tendo as seguintes proporgdes:

| - um minimo de 15% (quinze por cento) para vias de circulagdo;

Il - um minimo de 10% (dez por cento) para areas verdes;

[l - um minimo de 5% (cinco por cento) para areas destinadas a implantacdo de

equipamentos urbanos e comunitdrios.

§ 52 Nos desmembramentos que resultem glebas de terras iguais Qu superiores a 2 ha
(hectares), o proprietdrio ficard isento da obrigacdo, de “weservar drea verde,
procrastinando o referido encargo para a ocasido .em™qgue *for parcelada a area

desmembrada.

Art. 154 Os lotes reservados as areas destin@das aipiplantagdo de equipamentos urbanos
e comunitdrios e as areas verdes devemter«ma area minima de 720,00 m? (setecentos e
vinte metros quadrados), testada minima de 24,00m (vinte e quatro metros) nas areas
destinadas a implantacdode equipamentos urbanos e comunitdrios, e testada minima de

15,00m (quinze metros)snas dpeas verdes.

Art. 155 As areas Vefdes'nao poderao, em qualquer hipotese, ter alterada sua destinagao,

fins e objetivos‘eriginalmente estabelecidos.

§ 12 - As Areas Verdes devem estar localizadas, preferencialmente, junto as &reas

destinadas a implantacdo de equipamentosurbanos e comunitarios.

§ 29 - N3o podera ser prejudicado o acesso publico as areas verdes.

Art. 156 As areas de preservacdo permanente, localizadas no interior de glebas que sejam
objeto de parcelamento, deverdo ser convenientemente delimitadas e asseguradas a sua

destinacao.
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Art. 157 No percentual de dreas verdes previstas no inciso Il do art. 154 desta Lei poderao
ser computadas as areas de preservacdo permanente, existentes no interior da gleba até
100% (cem por cento) do total de areas verdes, desde que garantida a conservagdo

ambiental e a devida urbanizacao pelo loteador.

Art. 158 No percentual de dreas de equipamentos urbanos e uso comunitdrio previstas
no inciso Il do art. 153 desta Lei, podera haver a compensacao por dreas construidas pelo
loteador a ser avaliada pelo Poder Publico, limitada em até 80% (oitenta por cento) do

total da area destinada para este fim.

§ 1° - A compensacdo prevista no artigo anterior, preferencialmente devera ser destinada
a construcdo de prédios publicos voltados aos servicos de educacdo e saude, sempre
condicionada a aprovacdo do poder publico, apdés a andlise de uma equipe

multidisciplinar;

§ 2° - A definicdo do valor da drea a ser compensada tera como base o valor de mercado
por metro quadrado da area a ser transformada em darea construida, de acordo com o

projeto aprovado pelo municipio, apds a analise de uma equipe multidisciplinar.

Subsecao Il

Dos Loteamentos De Interesse Social

Art. 159 Nos loteamentos destinados a programas de urbanizagdo de areas de interesse
social, com a anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do
Meio Ambiente de Tijucas, admite-se a ocupacdo e a construcdo simultaneas das seguintes

obras de infraestrutura:

| - abertura das vias;

Il - demarcacdo dos lotes;
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Il - instalacdo de rede de agua potavel;

IV- instalagdo de rede de energia elétrica e iluminagao publica;

V - saneamento basico;

VI - pavimentagao.

Subsecao lll

Do Parcelamento E Das Faixas Nao-Edificaveis

Art. 160 Para os efeitos de parcelamento do solo serdo‘eonsideradas como areas nao

edificaveis:

| - as faixas de dominio publico de rodovias-erédes elétricas de alta tensdo;

Il - as faixas marginais dos.fecursos hidricos.

§ 192 - Nas faixas dé.dominio publico de rodovias e redes elétricas de alta tensdo serd
obrigatédria a resefvad de tma faixa nao-edificavel de cada lado, de acordo com as exigéncias

da legislagao aplicavel a matéria.

§ 22 Nas faixas marginais dos recursos hidricos existentes em area de loteamento, deverao
obrigatoriamente ser respeitados os afastamentos minimos, que sao estabelecidos pela Lei
Federal n212.651/2012 ou legislacdo que venha a substitui-la e faixa sanitaria de 10 metros

nos trechos de drenagem que ndo sejam considerados area de preservacao permanente.

§ 32 O Municipio podera adotar critérios diferentes de afastamentos de APP - Areas de
Preservacdo Permanente, em areas comprovadamente consolidadas, conforme

diagndstico socioambiental para definicdo das dreas urbanas como consolidadas.
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§ 42 A reserva da faixa nao edificavel ao longo das faixas de dominio publico das rodovias

serd de 5 (cinco) metros de cada lado.

Art. 161 Os imdveis a serem loteados e que apresentarem cursos de agua de qualquer
porte, ou que estiverem situados em areas de fundo de vale e encostas, deverao receber
as diretrizes de arruamento vinculadas as faixas de protecdo de que trata esta Lei

Complementar.

Paragrafo Unico - Apds a devida elaboragdo de levantamento topaegrifico, dependendo das
caracteristicas do relevo, o Poder Executivo Municipal podera“exigir aterros ou outras
solugbes de engenharia, com vistas a garantir segurdng¢a, € qualidade ambiental,
respeitadas sempre as faixas nao-edificaveis dos recurses hidricos, desde que as referidas

solugbes sejam realizadas na forma da legislacao apliecavel a cada caso concreto.

Art. 162 Deverdo ser previstas solugoeside macro e microdrenagem nos projetos de
parcelamento do solo, com vistas a@timizacdo da drenagem hidrica e preven¢do de
enchentes, desde que as’referidas solucdes sejam realizadas na forma da legislacdo

aplicavel a cada caso concretos

Paragrafo Unicoy- As’ollgdes mencionadas no caput deste artigo deverdo ter em conta que

os elementos desdrenagem deverdo obedecer aos seguintes requisitos essenciais:

I - apresentar largura minima capaz de acomodar satisfatoriamente um canal aberto,
cuja seccdo transversal viabilize o escoamento das dguas pluviais da bacia hidrogréfica a

montante do ponto considerado;

[l - para a determinacdo da seccdo de vazao, deverda a bacia hidrografica ser

interpretada como totalmente urbanizada e ocupada;

"l - 0s elementos necessarios aos calculos de dimensionamento hidraulico, tais como
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chuvas, coeficiente de escoamento, tempo de concentragao, coeficiente de distribuicao
das chuvas, tempo de ocorréncia, entre outros aplicaveis, serdo definidos pelo érgao
competente com base nos critérios técnicos, levando sempre em consideracdo as

condigdes mais criticas.

Art. 163 Deverdo ser implantadas faixas adjacentes as faixas nao-edificaveis, com largura
de 7 metros, destinadas ao transito de veiculos e de pessoas e voltadas a manutencao dos
cursos de agua, a critério do érgdo competente, desde que as referidas faixas sejam

implantadas na forma da legislacdo aplicavel a cada caso concreto.

Art. 164 Deverdo ser objeto de licenciamento ambiental, na formadarLei:

| - quaisquer obras e empreendimentos que envolvam amicrodrenagem, o uso, captacgao,

retificacdo e alteracdo do sistema original da drenagem ou de macrodrenagem;

Il -aconstrucdo de travessias e de obras\dessaneamento, desde que na forma da legislacao

aplicavel a cada caso concreto;

Il —aterros e terraplanagem

Subsecao IV

Das Quadras E Lotes

Art. 165 Ficam estabelecidas na Tabela do Anexo 01 desta Lei Complementar as dimensdes
e areas minimas para os lotes resultantes de projetos de loteamentos, desmembramentos,

desdobro e remembramentos.

§ 12 Os lotes de esquina, bem como sua testada, serdo, no minimo, 25% (vinte e cinco por

cento) maiores que o lote minimo exigido para a respectiva area de planejamento.

§ 22 Nos os loteamentos, podera ser disponibilizado até 50% dos lotes com area inferior a
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minima exigida para seu respectivo zoneamento, respeitando as seguintes condi¢des:

| - Destinacdo exclusivamente residencial unifamiliar, podera ter lotes com area minima de
200,00 m? (duzentos metros quadrados), com testada minima de 10,00 metros, devendo
esta condicdo constar do registro imobilidrio, ndo sendo possivel alteracdo desta

destinagao, mesmo que unificado a outro lote;

Il - Serd permitido lote residencial unifamiliar de esquina desde que respeitada as condi¢des

do paragrafo primeiro deste artigo;

Il — Do total dos lotes previstos neste paragrafo, poderd ainda‘ségpdisponibilizado até 40%
para projetos habitacionais de baixa renda, com drea minima’ de 150,00 m? (cento e
cinquenta metros quadrados), com testada minima ‘de 7,50 metros destinados,
exclusivamente residencial unifamiliar, porém, nde paederio ser objetos de unificacado, cuja
condi¢do deverd constar do registro im@biliatiog” ndo sendo possivel alteragdo desta

destinacao;

Art. 166 — A maior dimensdo das quadras podera ser de até 300,00m (trezentos metros).

Art. 167 A flexibiliza¢ao do_tamanho das quadras definido para parcelamento de solo que
contenha condeminios como glebas no parcelamento macro, sera permitida nos casos de
parcelamento des$olo urbano destinado a condominios edilicios, desde que atendidas as

seguintes condicdes:

I. O projeto do condominio ndo deve impedir a execucdo das diretrizes vidrias estabelecidas

no Plano Diretor do Municipio de Tijucas - SC;

Il. As vias publicas de acesso e as diretrizes de circulacdo geral da cidade deverao ser
respeitadas e integradas ao planejamento urbano local, garantindo a conectividade e

fluidez do transito;
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lll. A gleba condominial deve internamente atender, as limitagdes de quadras, tamanhos

de lotes, e demais indices urbanisticos solicitados pelo plano diretor vigente.

Subsegao V
Da Rede Viaria

Art. 168 Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso por

vias publicas, conectando-a a rede viaria urbana.

Paragrafo Unico - Os 6nus das obras necessdarias para constru¢ad ou alargamento das

vias de acesso referidas no caputrecairdo sobre o parcelador interessado.

Art. 169 As vias de circulagdao de qualquer loteamento'deyerdo:

| - estabelecer uma hierarquizac¢ao do sistetna,viario;

Il - garantir a continuidade do tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba,

conforme regras expedidas pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 170 Admite-se 4 implantacao de bolsao de retorno, ou cul-de-sac, apenas em casos

de impossibilidadede conexdao com amalha viaria existente.

§ 12 O bolsdo de retorno deverd ter acesso por via de no maximo 150,00 metros de
comprimento, largura de 12,00 metros e praca de retorno com didametro maior ou igual a

20,00 metros.

§ 22 Os loteamentos realizados em glebas adjacentes a loteamentos com bolsGes de
retorno devem obrigatoriamente realizar a integracdo de suas vias com esses bolsdes,
promovendo a continuidade das vias entre os loteamentos. Os lotes que confrontam com

o bolsdo de retorno ndo poderao ter suas dimensdes dentro da projecao de futura via.
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Art. 171 Ao expedir as diretrizes, o Poder Executivo municipal indicara a sec¢ao transversal
e outros requisitos para as vias que, porlei municipal, devam integrar a rede vidria principal

da cidade.

Art. 172 A secdo transversal das vias e avenidas sera sempre horizontal, com inclinacdo

de 2% (dois por cento), e concava, observadas as seguintes determinagdes:

| - adeclividade minima das ruas e avenidas sera de 0,2% (zero virgula vinte por cento)
e deverdo ser providas de captacdo de dguas pluviais a cada 50,00m (cinquenta metros) e
em cada esquina, sendo que as mesmas nao deverdao obstruirlas) rampas de acesso a

cadeirante.

Il -asruas e avenidas devem ter arborizagao pelo mehostem uma das faces, segundo os
critérios estabelecidos na legislacdo ambiental dovnunicipio e nos programas especificos a

serem desenvolvidos.

Art. 173 Os passeios das vias terdo la¥gura minima de 3 m (tres metros) e pavimentacao
continua e antiderrapante) garantindo acontinuidade do tracado e largura pavimentada

minima de 2,00 m (doisgmetros).

Art. 174 As esguinas dos novos loteamentos e as ja existentes deverdo permitir a

acessibilidade desypasseios e visibilidade doscruzamentos, sendo que:

I - no meio-fio junto as esquinas deve-se construir rampas de acesso para pessoas com

deficiéncia, conforme o disposto na norma NBR-9050 e eventuais alteracoes;

Il - os lotes de esquina devem ter canto arredondado com raio minimo de 3m (trés

metros).

Il - os lotes de esquina de loteamentos industriais devem ter canto arredondado com raio

minimo de 5m (cinco metros).
109



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

Art. 175 Nos loteamentos, a abertura de qualquer via ou logradouro publico subordinar-
se-a ao estabelecido nesta Lei Complementar, dependendo sempre da prévia aprovacao

pelo Poder Executivo municipal.

Subsegao VI

Da Infraestrutura

Art. 176 Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura basica sera composta por:

| - vias de circulacdo pavimentadas;

Il - escoamento das aguas pluviais;

[ll - rede para o abastecimento de agua potavel;

IV - solugdes para o esgotamentosanitario, de acordo com critério definidos em

resolucao pelo SAMAE;

V  -energia elétric@ pluiblica’e domiciliar;

VI  -iluminagdepublica.

§ 12 As redes de tubulagdes de escoamento das aguas pluviais deverao ser constituidos dos

seguintes materiais:

| - Em concreto armado PA1 ou superior do tipo ponta e bolsa em qualquer didametro;

Il - Em concreto armado PA1 ou superior do tipo macho e fémea, com didmetro igual ou

superiro a 60 cm.
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Il - Em PVC Estruturado, PEAD, Fibra ou similares.

§ 22 As solugbes referidas no inciso IV deste artigo deve conectar-se a rede de esgoto
sanitario nas dreas onde esta estiver disponivel e nas dreas em que ainda nao forem
contemplados pela rede publica os loteadores deverao instalar as esta¢des elevatérias para

futura ligacdo na rede publica.

Art. 177 Para os efeitos desta Lei Complementar, a infraestrutura minima serd composta

por:

| - vias de circulacdo pavimentadas, com meio-fio e sarjeta;

Il - escoamento das aguas pluviais;

Il - rede para o abastecimento de aguapotavelsde acordo com critérios definidos em

resolucao pelo SAMAE;

IV - solugbes para o esgotamento sanitario de acordo com critérios definidos em

resolucao pelo SAMAE;

V  -rede de enetgia elétrica domiciliar.

Paragrafo unico. As redes de tubulacdes de escoamento das dguas pluviais deverdo ser

constituidos dos seguintes materiais:

| - Em concreto armado PA1 ou superior do tipo ponta e bolsa em qualquer diametro;

Il - Em concreto armado PA1 ou superior do tipo macho e fémea com diAmetro igual ou

superiro a 60 cm.

Il - Em PVC Estruturado, PEAD, Fibra ou similares.
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Art. 178 Enquanto o parcelamento de solo estiver em fase de implantacdao da
infraestrutura, sera dever e responsabilidade do promotor do parcelamento do solo
urbano a conservagdo das suas vias de circulagdao, o qual sera responsavel pela garantia da
infraestrutura pelo prazo de 05 (cinco) anos apds a entrega definitiva do loteamento, na

forma da Lei.

Art. 179 Em loteamentos convencionais, sdo de responsabilidade do loteador, além da
implementacdo da infraestrutura bdsica, a execucado e o custeio das obras e as instala¢des

de:

| - demarcacao dos lotes, das vias e dos terrenos a,serém.transferidos ao dominio do

Municipio, assim como a demarcagao dasdreas nao edificaveis;

Il - passeios com pavimentagao continua e@ntiderrdpante de acordo com as normas

vigentes;

Il - pontes e muros de arriio;

IV - arborizacdo das«ias de_girculacdo e ajardinamento dos espacos livres de uso publico e

replantio nos fupdes devale.

Paragrafo Unico - Nos passeios a que se refere o inciso Il do caput, serd estimulada a
implantacdao de areas permedveis, desde que ndo interrompam a continuidade da darea

destinada a passagem.

Secao lll

Do Projeto de Loteamento

Subsecao |

Das Disposi¢des Gerais
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Art. 180 O Poder Executivo municipal somente procederd a aprovacdo de projetos de

loteamentos depois de cumpridas pelosinteressados as seguintes etapas:

- consulta de viabilidade;

Il -requerimento de estudo preliminar;

Il - anteprojeto;

IV - projeto definitivo.

Art. 181 O Poder Executivo municipal tera o prazo de:

| -15 (quinze) dias Uteis para responder aiconstlta de viabilidade;

[l - 30 (trinta) trinta dias Uteis parala execucdo das diretrizes constantes no estudo

preliminar;

[l - 30 (trinta) dias uteis para’o exame de anteprojeto;

IV - 45 (quarentasg\cinco) dias Uteis para manifestar-se sobre o projeto definitivo.

Subsecao Il

Da Consulta De Viabilidade

Art. 182 A consulta de viabilidade constitui-se em num pedido de informacdes sobre a
possibilidade de determinada gleba ser parcelada através de loteamento, ndo gerando

direitos, e tendo validade por 6 (seis) meses.

Art. 183 Para obter a Consulta de Viabilidade com a finalidade de parcelamento do solo
113



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

para fins urbanos, o interessado devera protocolar requerimento ao Poder Executivo

municipal anexando os seguintes documentos:

| - copia autenticada do titulo de propriedade do imével;

Il - planta de situagao do terreno.

Paragrafo Unico - Ainda que o loteamento n3o ocupe a area total da gleba, esta deve ser

representada na sua totalidade naplanta de situacdo do terreno.

Art. 184 Compete ao Poder Executivo municipal:

| - expedir a resposta a consulta, com a informacdo da \iabilidade de se parcelar a gleba;

Il - informar:

a) a unidade territorial na qual a\gleba estd inserida, de acordo com o mapa de

zoneamento constante ng$ Anexos 06 e 07 desta Lei Complementar;

b) ataxade ocupagao;

C) osrecuos €wafastamentos;

d) vias projetadas do sistema viario.

lll - apresentar a relacdo de outros drgdos publicos que deverdo ser ouvidos antes da

expedicdo das diretrizes.

Subsecao lll

Do Requerimento De Estudo Preliminar
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Art. 185 Apds o recebimento da consulta de viabilidade de parcelamento do solo, o

interessado estard habilitado a requerer do Poder Executivo municipal a expedicao de

diretrizes urbanisticas basicas para o loteamento, apresentando, para este fim,

requerimento de estudo preliminar.

§ 12 - O requerimento de estudo preliminar deve ser entregue acompanhado de trés vias

da planta do imével e outros documentos, conforme discriminacdo a ser definida pelo

Poder Executivo municipal, devendo serem apresentados os documentos abaixo listados,

podendo ainda, se necessdrio a documentacdo complentar:

| - requerimento do proprietario e/ou solicitante;

Il - consulta de viabilidade;

Il - boletim de cadastro imobiliario;

IV - certiddao negativa de débitos munigipal da PMT;

V- certiddo negativa de@ébitos municipal da samae;

VI - certiddo atualizada de matricula da gleba de 6nus reais;

VIl - viabilidades da samae de agua e esgoto;

VIII - certiddo emitida pela defesa civil

IX - projeto de estudo preliminar;

X —documento de responsabilidade técnica;

Xl - levantamento planialtimétrico com curvas de niveis;
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XII - sondagem e percolacdo de solo com laudo;

XIII - estudo de impacto de vizinhanga, quando acima de 100 lotes;

XIV - taxa de analise de projeto.

§ 22 - As vias da planta do imdvel acima mencionadas deverdo ser elaboradas conforme

modelo a ser disponibilizado pelo Poder Executivo municipal e coordenadas geograficas

oficiais do Municipio, contando com a indicac¢do de:

- divisas do imodvel;

I - benfeitorias existentes;

" - existéncia e distancia das nascentes,eCorpos d'agua;

v - quantificar e qualificar arvores significativas, bosques e florestas e areas de

preservacgao;

V - equipament@s'edmunitarios e equipamentos urbanos no lote;

VI - serviddes, faixas diversas de dominio ou ambas, existentes no local em escala;

VIl - locais alagadicos ou sujeitos a inundacdo;

VIII - curvas de nivel e indicacdo dos talvegues;

IX - planilha de calculo da 4rea do imdvel;

X - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locacdo exata das vias e a
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distancia para com os loteamentos préximos;

Xl - apresentacdo da localizacdo das edificacdes de significado histdrico-cultural

existentes, para resgate histérico da memaria da ocupagao do Municipio;

Xl - redes de alta tensdo, cercas, localizagdo dos cursos d'agua, construcdes,

monumentos naTurais e artificiais existentes;

Xl - teste de sondagem e percolacdo onde estejam expressos os varios tipos de solo,
com as respectivas profundidades e detec¢do de residuos sélidds ou em decomposicao,

organicos ou nao;

XV - localizacao de eventuais formag¢des rochosas;
XV - Estudo de Impacto de Vizinhanga& ELV para loteamentos com 100 (cem) lotes ou
mais.

§ 392 - Sempre que se fizergdecessario, sera exigida a extensao do levantamento altimétrico
ao longo de uma ou mais diisasrda area a ser loteada, até o talvegue ou divisor de agua

mais préximo.

§ 42 - Todos ossdocumentos e plantas deverdao ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as

respectivas anotacdes/registros de responsabilidades técnicas para cada etapa do projeto.

Art. 186 Na elaboragao do estudo preliminar, o érgao municipal competente do Poder

Executivo informard os seguintes elementos:

| - as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as
faixas nao edificaveis, destinadas a protecdao dos equipamentos dos sistemas viario, de

saneamento e energia;
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Il - as ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o tracado bdsico do

sistema vidrio principal da cidade e do Municipio;

lIl - asAreas de Preservacdo Permanente;

IV -Zoneamento, na forma desta Lei Complementar;

V - asareas institucionais a serem municipalizadas;

VI - alocalizacdo dos terrenos destinados a equipamentos urban®s.e‘comunitarios e das

Areas de Preservacio;

VIl - a relacdo da infraestrutura a ser projetada e exeeutada pelo interessado;

VIl - areas de uso dominante da gleba,‘com,indicacdo dos usos compativeis e dos limites

de ocupagdo, segundo os niveis deinc@modidade constantes no Anexo 02.

§ 12 - Apds o recolhimentodas taxas devidas, deverdo ser apresentadas pelo Poder
Executivo municipal€asidiretrizes doloteamento para fins urbanos, em prazo ndo superior

a 30 (trinta) dias, Utels, contados da data do protocolo.

§ 29 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 6 (seis) meses, a partir
de sua expedicdo, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante, até o prazode 1

(um) ano.

§ 32 - Nos casos em que se apresentem problemas urbanisticos que necessitem de maior
detalhamento, o Poder Executivo municipal podera pedir prorrogacdo do prazo para

expedicdo de diretrizes.

§ 42 - As diretrizes bdsicas expedidas ndo implicam na aprovacao do projeto de loteamento
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pelo Poder Executivo municipal.

Subsecdo IV

Do Anteprojeto

Art. 187 Apds a elaboragao do estudo preliminar, o interessado apresentara anteprojeto

do loteamento impresso em 3 (trés) viase em meio digital, contendo:

| - o tracado das ruas com a respectiva hierarquia;

Il - a divisdo da area em quadras e destas em lotes;

Il - as areas livres a serem concedidas ao Poder Executive municipal;

IV - o calculo aproximado da superficie de €ada lote!

Paragrafo Unico - Além do anteprojetdfo interessado devera apresentar:

| - o registro imobilidrio gda gleba‘atualizado;

Il - a ART do anteprgjeto;

Il — proposta de compensacado de drea publica prevista no art. 159, se houver;

Il - Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA

para:

a) loteamentos com darea igual ou superior a 1.000.000m2 (um milhdo de metros
guadrados);

b) loteamentos com areas iguais ou superiores a 100.000m2 (cem mil metros

119



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

quadrados), quando localizados em Areas de Especial Interesse, especialmente as
destinadas a protecdo dos mananciais, do patrimonio cultural, histérico, paisagistico e

arqueoldgico definidas por legislacdo estadual ou federal.

Art. 188 A aprovacdo do Anteprojeto vigorard pelo prazo maximo de 12 (doze) meses, a
partir de sua expedicdao, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante por igual

periodo.

Subsecdo V

Do Projeto Definitivo

Art. 189 Aprovado o anteprojeto, o requerente apresentard)projeto definitivo e seus

respectivos memoriais, em 3 (trés) vias impressas, e em formato digital.

Paragrafo Unico - Caso se constate, a dqUalgquerstempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem maiszcorrespondéncia com os registros e averbacdes
cartorarias do tempo da sua apresentdcdo, além das consequéncias penais cabiveis, serao
consideradas nulas tantosas diretrizes expedidas anteriormente quanto as aprovacdes

subsequentes.
Art. 190 Os documenhtos*do projeto definitivo deverao conter:
I - planta geral do loteamento, na escala de 1:500 (um para quinhentos), em 3 (trés)

vias assinadas pelo proprietario e profissional habilitado com cadastro no Poder Executivo

municipal, contendo:

a. curvas de nivel e indicacdo dos talvegues;
b. orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;
c. a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao;
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d. sistema vidrio existente e proposto, com respectiva hierarquia;

e. as dimens0es lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;

f. os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

g. a indicagdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de

curvas de vias projetadas;

h. a indicacdo de marcos de delimitacdo das areasdegreservacao e nao edificaveis;

i a indicacdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;

j. as indicacGes das servidOes e_restrigdes especiais que, eventualmente, gravem os

lotes ou edificagdes;

Il - projeto completo degederde distribuicao de agua, indicando a fonte de abastecimento,
o sistema de tratamento, o diametro das canalizacbes e a especificacdo dos materiais

empregados;

Il - projeto completo da rede de coleta das dguas servidas, obedecidas as normas e os

padrdes fixados pela concessiondria/autarquia, que o aprovarg;

IV - projeto da rede de energia elétrica;

V - projeto completo do sistema de drenagem, detalhado e dimensionado, do sistema de
captacdo e escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de
coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia nas margens dos cursos d'agua

dentro dos padrdes do Poder Executivo municipal;
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IV - projeto da rede de esgoto sanitdrio, quando houver rede coletora de esgoto na

respectiva bacia hidrografica;

V - projetos de arborizacdo e iluminacdo dos espacos e das vias publicas, das dreas verdes,
das areas de protecdo dos terrenos sujeitos a erosao, bem como de manejo da cobertura
vegetal para execucdo das obras e servicos, procurando preservar o maior nimero de
espécies, obedecidas as normas estabelecidas na legislacdo municipal de meio ambiente e
legislacdo complementar, os quais serdo apresentados por meio de projeto urbanistico
para recomposi¢do das vegetagOes e para arborizagdo das area$ verdes, que devera ser
elaborado por profissional competente e vir acompanhddo “da declaragao de

acompanhamento pelo profissional com a devida ART.

VI - projetos de guias e sarjetas e pavimentacdo das Vias, obedecidas as normas e os

padrdes estabelecidos pelo Poder Executive municipal;

VIl - projetos com detalhamento das'e@l¢adas de acordo com as normas de acessibilidade

vigentes;

VIII - projetos de sindlizacao.das vias, horizontal e vertical

IX - laudo geotéenico ou outros documentos e indicagdes que se julgarem necessarios;

X - titulo de propriedade, certiddo atualizada de matricula da gleba de 6nus reais e certidao

negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia, ressalvado o

disposto no art. 18, § 42, da Lei 6.766/79, atualizado pelas Leis 9.785/99 e 10.932/04;

Xl - orcamento e cronograma das obras;

XII - contrato padrao;
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Paragrafo Unico: Havendo compensacdo de &rea publica, deverdo ser apresentados

também:

I. Projetos bdsicos e complementares da edificacao;

[I. Memorial descritivo;

lll. Orgamento e cronograma de execuc¢ao;

IV. Documentacgao de responsabilidades técnicas

Art. 191 O memorial descritivo do projeto urbanistico deverd<eonter:

| - a descricdo sucinta do loteamento;

Il - as condi¢cbGes urbanisticas do_loteamento e as restricdes convencionadas que

incidirem sobre os lotes e as constfugcdes, além das ja constantes nas normas do

planejamento municipal;

Il - a indicacdo das)areas livres e daquelas destinadas a equipamentos urbanos e

comunitarios queNgassarao ao dominio publico no ato de registro do loteamento;

IV -aindicagao dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no loteamento e

adjacéncias.

Subsecao VI

Dos Projetos De Desmembramento

Art. 192 Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentard
requerimento ao Poder Executivo municipal, acompanhado de certiddo atualizada da

matricula da gleba, expedida pelo Cartdério de Registro de Imédveis, ressalvado o disposto
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no art. 18, § 49, da Lei 6.766/79, atualizado pelas Leis 9.785/99 e 10.932/04, e de planta do

imovel a ser desmembrado contendo:

| - projetos geométricos de desmembramentos e remembramentos, em 3 (trés) vias

impressas, e em meio digital, devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel

técnico;

Il -aindicacdo das vias existentes;

[l - a indicacao da divisdo de lotes pretendida na area;

IV - Certiddo Negativa de débitos municipais;

VI - Consulta de Viabilidade expedida pelo PodenExecutivo municipal;

VIl — documento de responsabilidade técnica;

§ 19 - Deverdo constar obrigateriamente nos projetos geométricos citados no inciso | do

caput deste artigo os seguinteselementos:

- rumos e distanciastdas divisas;

Il -3area resultante;

Il - area anterior;

IV - denominacgdo anterior;

V  -denominacgdo atual;

VI -indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;
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VIl - indicacado precisa das edificagdes existentes;

VIII - indicagdo precisa da localizagdo em relagdo ao sitio urbano mais préximo, quando

tratar-se de desmembramento.

Art. 193 Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposi¢cdes urbanisticas

exigidas para o loteamento.

Art. 194 A aprovacao do projeto de desmembramento sé serd pefmitida quando:

| - os lotes desmembrados tiverem as dimensdes\minimas previstas nesta Lei

Complementar;

Il - a parte restante do terreno, ainda queledificada, constituir lote independente com as

dimensdes minimas previstas nestalei Gomplementar.

§ 12- O desmembramento serd considerado desdobro, quando se tratar da primeira divisdo

do lote/gleba em duas partes com caracteristicas semelhantes.

§ 22 - Havendo desmembramento que resulte em area inferior ao lote minimo padrao desta

lei, somente se aprovara o desmembramento sob a condi¢do de unificacdo em outra.

Subsecao VI

Da Aprovacdo Dos Projetos De Parcelamento

Art. 195 A documentacdo do projeto encaminhado para aprovacao deverd constar de:

I - titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos

municipais, todos relativos ao imével a ser parcelado;
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Il - modelo de contrato-padrao de compra e venda dos lotes, a ser depositado no
Registro de Imdveis, contendo ainfraestrutura exigida, prazo de conclusdo de servicos,

restricdes urbanisiticas, bem como a denominacdo do empreendimento;

lll - discriminacdo dos bens oferecidos em garantia da execucao da infraestrutura urbana e

da compensac¢do de area publica;

IV — cronograma fisico de execu¢ao dos servicos de obras de infraestrutura urbana exigidos

e da compensacao de area publica;

V - comprovante de pagamento de taxas;

VII - consulta de viabilidade;

VIIl — uma via contendo as diretrizes drbanisiticas expedidas pelo poder executivo

municipal no estudo preliminar;

IX - memorial descritivo de’lote\original e do parcelamento;

X - projeto definitiveida parcelamento, observado o disposto nesta Lei Complementar.

§ 12 - Todos ossdocumentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu

representante legal.

§ 22 - Os documentos a que se referem os incisos IV, VIl e IX deste artigo deverdo ser
assinados por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas

documentacodes de responsabilidade técnica.

Art. 196 De posse da documentacdo exigida, o Poder Executivo municipal terd o prazo de
30 (trinta) dias uteis para se pronunciar sobre a aprovacado ou sobre possiveis insuficiéncias

do projeto a serem supridas pelo interessado, descontados os dias gastos para
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complemento de informacgao externa ou correc¢ao de dados.

Art. 197 Aprovado o projeto definitivo, Poder Executivo municipal, expedird alvara de
licenca para execug¢ao do parcelamento e para execu¢dao de servicos e obras de
infraestrutura urbana exigidos, mediante a apresentacdo de licenciamento ambiental (LAI)
e termo de caugdo lavrado e assinado.

Art. 198 Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certidGes, escrituras e demais
documentos apresentados pelo loteador sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao
Poder Executivo municipal qualquer énus que possa recair sobrefates firmados com base
nesses documentos apresentados.

Art. 199 Deverdo constar do contrato-padrao, aprovadoyelo Poder Executivo municipal e
arquivado no Cartério de Registro de Imdveis, além das indicacdes exigidas pelo art. 26 da
Lei Federal n2 6.766/79 e alteracGes dadasfpela Leis2 9.785/99 e 10.932/04:

| - adefinicdo do tipo de loteamento;

Il - a unidade territorigh na\gual o imével esta inserido, de acordo com o zoneamento

regulado por esta Lei Complementar;

Il - os coeficientes,de aproveitamento minimo, maximo e basico;

IV - ataxa de ocupacdo maxima;

V - os afastamentos e recuos;

VI - as serviddes;

VIl - as areas ndo-edificaveis;
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VIl - as restricOes legais e convencionais;

IX - a existéncia de garantias reais;

X -ocronograma fisico das obras e servicos a executar;

XI - a denominagao do empreendimento.

Art. 200 E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da

aprovacgao e registro do loteamento noCartério de Registro de Imoveis.

Art. 201 Aplicam-se ao desmembramento, no que ceub€rmas “disposicdes urbanisticas
vigentes para as regides em que se situem ou, naNauséncia destas, as disposi¢cdes

urbanisticas para os loteamentos.

Art. 202 Os projetos dos equipamentos,urbanos a serem executados pelo interessado,
referentes ao abastecimento de agua)ésgoto e energia elétrica deverao estar previamente

aprovados pelos drgdos ceimpetentes.

Art. 203 O Alvara d€ Licenga tera vigéncia de 4 (quatro) anos, prorrogaveis por mais 04
(quatro), mediantegequerimento e justificativa do empreendedor, ficando a aprovacdo a
critério do Munieipio, na forma do art. 182 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de

1979.

Subsecao VIII

Das Garantias

Art. 204 Para fins de garantia da execugao das obras e dos servigos de infraestrutura urbana
e da compensacdo prevista no art. 158, exigidos para parcelamento do solo, serd
constituida, antes de sua aprovac¢ao, uma garantia, por meio de Termo de Cauc¢do ou fianca

bancaria firmado com o Municipio, no valor correspondente a 120% (cento e vinte por
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cento) do valor determinado para a execugao das obras e dos servigos de infraestrutura

urbana exigidos nesta Lei Complementar.

Art. 205 Na opcdo de seguro garantia, devera ser apresentada cdpia autenticada da apdlice.

Art. 206 A Fianga Bancaria e o Seguro Garantia deverdo ser apresentados por instituicao
bancdria com registro no Banco Central e contendo a descricdo de todos os equipamentos
urbanos e servicos cuja execu¢ao se pretende garantir, contratados pelo prazo total

estabelecidos no cronograma.

§ 12 A caugdo serd formalizada por meio de escritura publjca ‘e fegistrada no Cartdrio de
Registro de Iméveis da Comarcade Tijucas - SC, no ato de registto ‘do loteamento, por meio
da averbagao da caugdo nas matriculas individualizadas\dos, imdveis caucionados, ficando

os emolumentos sob as expensas do loteador.

§ 22 - No caso de imdveis caucionados Yocalizados fora da area do loteamento, a caucao

sera previamente registrada antes da‘veferida aprovagao.

§ 32-Ndo serdo aceitas gpmoyeatigao pelo Poder Executivo municipal as areas ndo passiveis

de parcelamento dofsolo previstas nesta lei.

Art. 207 Juntamehte com o instrumento de garantia, devera acompanhar o registro do
loteamento o cronograma fisico, com etapas e prazos, a partir da data de aprovacao do

loteamento.

Art. 208 Somente apds a conclusdo da totalidade dos servigos o Poder Executivo municipal

poderd liberar as garantiasestabelecidas.

§ 12 Admite-se a liberacdo parcial desde que os lotes caucionados remanescentes sejam

suficientes para cobrir o valor de 120% da infraestrutura a ser concluida.
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§ 22 A aprovacgdo dos servicos ja executados serd feita através de relatério técnico a ser
feito por no minimo 02 (dois) profissionais do corpo técnico do Municipio, ndo sendo aceito
como servicos, os materiais simplesmente comprados e depositados no canteiro de obras,

mas somente servigos executados.

§ 32 No caso de Fianc¢a Bancaria nao havera liberagao parcial da garantia.

Art. 209 O Poder Executivo municipal fara intervencdo no loteamento, sempre que

constatar paralisacdo das obras pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos.

§ 192 - Para atender ao disposto no caput deste artigo, .o Roder“Executivo municipal
notificara o loteador, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trigta).dias para retomar as obras,

sob pena de intervencdo do préprio Poder Executivo municipal.

§ 22 - Verificada a paralisagdo referida no caput deste artigo, cumpre ao setor competente
atestar, por laudo técnico, o mau_desempenho do loteador, solicitando ao superior

imediato que sejam dados os encaminflamentos legais visando a intervencao.

§ 32 - Decorridos 180 (cento & eitenta) dias sob intervengdo sem que tenha sido constatada
a possibilidade de odoteador retomar a plena execuc¢do do loteamento, o Poder Executivo
municipal, medianté€ licitacao, concluird as obras faltantes e executard, na forma da lei, as
garantias obtidas.na constituicdo da cauc¢do, ndo isentando o loteador de responder por

gastos realizados a mais.

CAPITULO V
DOS CONDOMINOS GERAL

Secao |
Das Disposi¢cdoes em Geral
Art. 210 O Poder Executivo municipal somente procederd a aprovacdo de projetos de

condominios depois de cumpridas pelos interessados as seguintes etapas:
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| - consulta de viabilidade;

Il - requerimento de estudo preliminar;

IIl — projeto urbanistico;

IV - projetos complementares.

Art. 211 O processo de condominio inciard, obrigatoriament€, pela apresentagdo da

consulta de viabilidade e os demais requisitos exigidos para\cada“tipo de condominio,

disposto neste capitulo.

Art. 212 O Poder Executivo municipal terd o prazoydes

| - 15 (quinze) dias Uteis para respondertacoenstlta de viabilidade;

Il - 30 (trinta) dias Uteis para a execugdo das diretrizes constantes no estudo preliminar;

[l - 30 (trinta) dias uteis para’o exame de projeto urbanistico ou arquitetoénico;

IV - 30 (trinta) dias\uteis para manifestar-se sobre os projetos complementares.

Subsecao |

Da Consulta De Viabilidade

Art. 213 A consulta de viabilidade constitui-se em num pedido de informacdes sobre a
possibilidade de determinada gleba ser ocupada através de condominio, ndo gerando

direitos, e tendo validade por 6 (seis) meses.

Art. 214 Para obter a Consulta de Viabilidade com a finalidade de implantacdo de
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condominio para fins urbanos, o interessado deverd protocolar requerimento ao Poder

Executivo municipal anexando os seguintes documentos:

| — cépia boletim de cadastro imobiliario;

Il - planta de situagao do terreno;

Il — comprovante de pagamento da taxa municipal.

Paragrafo Unico - Ainda que o condominio n3o ocupe a area totdl da gleba, esta deve ser

representada na sua totalidade na planta de situacdo do terreno.

Art. 215 Compete ao Poder Executivo municipal:

| - expedir a resposta a consulta, com a inférmacaosa viabilidade de uso da gleba;

Il - informar:

a) a unidade territorigh nayqual a gleba estd inserida, de acordo com o mapa de

zoneamento constante nos Anexos 06 e 07 desta Lei Complementar;

b) ataxa de ocupacao;

c) coeficiente de aproveitamento;

d) taxa de permeabilidade;

e) testada e darea minima da unidade/lote;

C) osrecuos e afastamentos.
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Il - apresentar a relagao de outros érgaos publicos que deverdo ser consultados antes da
expedicdo das diretrizes.

Subsecdo Il

Requerimento De Estudo Preliminar

Art. 216 Apds o recebimento da consulta de viabilidade do condomiminio, o interessado
estara habilitado a requerer do Poder Executivo municipal a expedi¢cao de diretrizes
urbanisticas basicas para o empreendimento, apresentando, para este fim, requerimento
de estudo preliminar.
§ 12 - O requerimento de estudo preliminar deve ser entregue\acempanhado de trés vias
da planta do imdvel e outros documentos, conforme.discrimiinacdo a ser definida pelo
Poder Executivo municipal, devendo ser apresentade$, 0% documentos abaixo listados,
podendo ainda, se necessario a documentacdao complentar:
| - requerimento do proprietario e/ou.solicitante;
Il - consulta de viabilidade;
Il - boletim de cadaStre imobilidrio;
IV - certiddao negativa de débitos municipal da PMT;
V- certiddo negativa de débitos municipal da Samae;
VI - certiddo atualizada de matricula da gleba de 6nus reais;

VIl - viabilidades da samae de agua e esgoto;

VIII - certiddo emitida pela defesa civil
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IX - projeto de estudo preliminar;

X —documento de responsabilidade técnica;

Xl - levantamento planialtimétrico com curvas de niveis;

XIl - sondagem e percolacdo de solo com laudo;

XIII - estudo de impacto de vizinhanca, quando acima de 100 unidades;

XIV - taxa de andlise de projeto.

§ 22 - As vias da planta do imdvel acima mencionadashdeverdo ser elaboradas com

coordenadas geograficas oficiais do Municipio, contando com a indicacdo de:

| - divisas do imovel;

Il - benfeitorias existentes;

Il - existéncia e distdncia das'nascentes e corpos d'agua;

IV —identificar ésqualificar arvores significativas, bosques e florestas e areas de

preservacao;

V- equipamentos comunitdrios e equipamentos urbanos na gleba;

VI - serviddes, faixas diversas de dominio ou ambas, existentes no local em escala;

VIl - locais alagadicos ou sujeitos a inundacdo;

VIII - curvas de nivel e indicacao dos talvegues;
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IX - planilha de calculo da area do imdvel;

X - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locagdo exata das vias e a distancia

para com os loteamentos proximos;

XI - apresentacdo da localizacdo das edificacdes de significado histdrico-cultural existentes,

para resgate historico da memdériada ocupacao do Municipio;

Xl - redes de alta tensdo, cercas, localizagdo dos cursos dagua, cdnstrucées, monumentos

naturais e artificiais existentes;

XIll - localizagdo de eventuais formagbes rochosas;

§ 32 - Sempre que se fizer necessario, serd €xigidaa’extensao do levantamento altimétrico

ao longo de uma ou mais divisas dagleba,até o0'talvegue ou divisor de dgua mais préximo.

§ 49 - Todos os documepfos & plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e gpor ‘profissional legalmente habilitado para o projeto, com as

respectivas anotaco€s/registros de responsabilidades técnicas para cada etapa do projeto.

Art. 217 Na elaboracdo do estudo preliminar, o 6rgdo municipal competente do Poder

Executivo informard os seguintes elementos:

| - as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
ndo edificaveis, destinadas a protecdo dos equipamentos dos sistemas viario, de

saneamento e energia;

Il - as ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o tracado basico do sistema

vidrio principal da cidade e do Municipio;

135



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

Il - as Areas de Preservacdo Permanente;

IV - zoneamento, na forma desta Lei Complementar;

V - a localizacdo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e das

Areas de Preservagdo;

§ 12 - Apds o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pelo Poder
Executivo municipal as diretrizes do empreendimento, em prazo ndo superior a 30 (trinta)

dias uteis, contados da data do protocolo.

§ 29 - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maxime.de’ 6 (seis) meses, a partir
de sua expedi¢do, podendo ser revalidadas, sem 6nus para.o solicitante, até o prazo de 1

(um) ano.
§ 32 - Nos casos em que se apresentemypreblémas urbanisticos que necessitem de maior
detalhamento, o Poder Executivo mdnicipal podera pedir prorrogacao do prazo para

expedicdo de diretrizes.

§ 49 - As diretrizes bdsicas expedidas ndo implicam na aprovacao do projeto do condominio

pelo Poder Executivd mtnicipal.

Subsecdo lll

Projeto Urbanistico

Art. 218 Apds a elaboragao do estudo preliminar, o interessado apresentara projeto

urbanistico do condominio impresso em 3 (trés) viase em meio digital, contendo:

| - o tracado das ruas com a respectiva hierarquia;

Il - a subdivisdo das quadras em unidades, com as respectivas dimensdes e numeragao;
136



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

Il - as areas livres a serem concedidas ao Poder Executivo municipal;

IV - o cdlculo e quadro de areas;

V - curvas de nivel e indicagao dos talvegues;

VI - orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;

VII - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas) arcos, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;

VIII - as indicagdes das serviddes e restrigdes especiais'que,‘'eventualmente, gravem os

lotes ou edificac¢Oes;

Paragrafo Unico - Além do anteprojeto, 6,interéSsado devera apresentar:

| - o registro imobilidrio da.gleba atualizado;

Il - a ART do projeto@rbanistico;

[ll — proposta dés¢empensacdo de drea publica prevista no art. Xxxxx, se houver.

Paragrafo Unico - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes
cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdao
consideradas nulas tanto as diretrizes expedidas anteriormente quanto as aprovacoes

subsequentes.

Art. 219 O memorial descritivo do projeto urbanistico devera conter:
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| - a descri¢do sucinta do condominio;

Il - as condig¢des urbanisticas do condominio e as restricdes convencionadas que incidirem
sobre as unidades e as construgdes, além das ja constantes nas normas do planejamento

municipal;

lll - a indicacdo das dreas livres e daquelas destinadas a equipamentos urbanos e

comunitarios que passardao ao dominio publico no ato de registro do condominio;

Art. 220 A aprovagdo do projeto urbanistifco vigorara pelo prazd0 maximo de 12 (doze)
meses, a partir de sua expedicdo, podendo ser revalidadas, sem,0Onus para o solicitante
por igual periodo.

Subsecado IV

Projetos Complementares
Art. 221 Aprovado o projeto urbanistico,¥o requerente apresentard os projetos
complementares e seus respectivos mémoriais, em 3 (trés) vias impressas, e em formato

digital.

Art. 222 Os docunientos _dos projetos complementares acompanhado dos memoriais

respectivos deverdefconter :

| - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

Il - aindicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas

de vias projetadas;

Il - a indicacdo de marcos de delimitacdo das dreas de preservacao e nao edificaveis;

IV - aindicacdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;
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V - projeto completo de rede de distribuicao de agua, indicando a fonte de abastecimento,
o sistema de tratamento, o didametro das canalizacbes e a especificacdo dos materiais

empregados;

VIl - projeto completo da rede de coleta das aguas servidas, obedecidas as normas e os

padroes fixados pela concessiondria/autarquia, que o aprovarg;

VIII - projeto da rede de energia elétrica;

IX - projeto completo do sistema de drenagem, detalhado e diménsjonado, do sistema de
captacdo e escoamento de aguas pluviais e seus equipamentosjifdicando a declividade de
coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energiangasamargens dos cursos d'agua

dentro dos padrdes do Poder Executivo municipal;

X - projeto da rede de esgoto sanitariof,quande houver rede coletora de esgoto na

respectiva bacia hidrografica;

Xl - projetos de arborizacad dos,espacos e das vias publicas, das areas verdes, das areas de
protecao dos terrenos stjeites’a%erosao, bem como de manejo da cobertura vegetal para
execucdo das obra$ e servicos, procurando preservar o maior niumero de espécies,
obedecidas as normas estabelecidas na legislagdo municipal de meio ambiente e legislagdo
complementar,™@s quais serdo apresentados por meio de projeto urbanistico para
recomposicdo das vegetacOes e para arborizacdo das dreas verdes, que devera ser
elaborado por profissional competente e vir acompanhado da declaracdo de

acompanhamento pelo profissional com a devida ART.

XII - projetos de guias e sarjetas e pavimentacdo das vias, obedecidas as normas e os

padroes estabelecidos pelo Poder Executivo municipal;

XIIl — projetos com detalhamento das calgadas de acordo com as normas de

acessibilidade vigentes;
139



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

XIV — projetos de sinalizagdo das vias, horizontal e vertical

XV - laudo geotécnico ou outros documentos e indicagdes que se julgarem necessarios;
XVI - titulo de propriedade, certiddo atualizada de matricula da gleba de 6nus reais e
certiddo negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia,
ressalvado o disposto no art. 18, § 42, da Lei 6.766/79, atualizado pelas Leis 9.785/99 e
10.932/04;

XVII — orgamento e cronograma das obras;

XVIII - contrato padrao;

Paragrafo Unico: Havendo compensagdofde &rea publica, deverdo ser apresentados

também:

| - Projetos basicos e complementares da edificagao;

Il - Memorial descritivo;

[l - Orgamento‘&gronograma de execugao;

IV - Documentacao de responsabilidades técnicas

Art. 223 Aprovadas todas as etapas do processo de condominio, o Poder Executivo
municipal, expedird alvara de licenga paraexecucdo do empreendimentoe para execucdo
de servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos, mediante a apresentacdo de

licenciamento ambiental (LAI).

Pardgrafo Unico — O prazo de validade do alvara de licenca sera de 4 anos, podendo ser
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requerida a prorrogac¢ao por igual periodo, uma vez.
SECAOQ Il

Condominios Horizontais Com Unidades Isoladas

Art. 224 O projeto de condominios horizontais com unidades isoladas passara pela

aprovagao das seguintes etapas:

| - consulta de viabilidade;

Il - requerimento de estudo preliminar;

Il — Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para condomfnios.com 100 (cem) unidades ou

mais;

IV — projeto urbanistico;

V - projetos complementares.

Subsecao |

Condicbes Gerais

Art. 225 Os condominios horizontais com unidades isoladas deverao:

| - ter no maximo 300 (trezentas unidades);

Il - permitir pelo menos a passagem de uma via publica de 16,00 metros de largura entre

um e outro condominio, respeitado o limite de 500,00 metros;

Il - possuir a unidade autébnoma uma 4rea privativa equivalente ao tamanho de 01 (uma)

unidade correspondente ao lote padrdao do zoneamento em que se inserir;
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IV - possuir uma area de convivéncia e lazer dos condéminos quando acima de 09 (nove)

unidades, na proporcao de 5% da area do lote;

IV — destinar 10% (dez por cento) da dera do empreendimento para Area Verde;

V - destinar 5% (cinco por cento) da drea do empreendimento, em d4rea externa, para

implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 19 - No percentual de areas de equipamentos urbanos e uso comunitario previsto neste
artigo, podera haver a compensagao por areas construidas peld e@mpreendedor a ser

avaliada pelo Poder Publico.

§ 22 - A definicdo do valor da area a ser compensada tera como base o valor de mercado
por metro quadrado da darea a ser transformada em 4rea construida, de acordo com o

projeto aprovado pelo municipio, apds a andlise de uma equipe multidisciplinar;

§ 32 - Para condominios destinados ao uso nao residencial, serd dispensada a exigéncia
contida noinciso V e deverdo ser observados os mesmos parametros do sistema viario de

loteamentos industriais previstos no Anexo 01;

Secao lll

Condominios Horizontais Com Unidades Geminadas

Art. 226 Os condominios horizontais com unidades geminadas seguirdo as condicionantes
da consulta de viabilidade e as normas do Cédigo de Obras do Municipio e as seguintes

condicgdes:

| - posicionar os portdes de acesso de veiculos de forma a permitir a existéncia de uma vaga
de estacionamento na via publica com medida minima de 5,00 m para cada trés unidades

ou fragao;
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Secgao IV

Os Condominios Verticais

Art. 227 - Os condominios verticais seguirdo as condicionantes da consulta de viabilidade e

as normas do Cddigo de Obras do Municipio e as seguintes condicdes:

| - prever a existéncia de uma vaga de garagem de visitante a cada 15 (quinze)

unidades;

[l - ocupar no maximo 50% da testada do lote com portd e saida e entrada de

veiculos, respeitando no minimo 1 (uma) vaga de estacion m% blica com dimensao

minima de 5,00 m; \
1]l — As vagas de garagem privativas terdao a @minima de 4,70m e dispostas no
minimo da seguites forma: Q

a. Unidades de até 30m? de 4rea p&va -minimo 1 (uma) vaga de garagem a cada duas
unidades; f’

b. Unidades de 30 de area privativa - minimo 1 (uma) vaga de garagem;
c. Unidades\ak de 100m? de area privativa - minimo 2 (duas) vaga de garagem

Secao V

Dos Condominios Horizontais Rurais

Subsecdo |

Disposicdes Gerais

Art. 228 A implantagdao de Condominios Horizontais Rurais no municipio de Tijucas, fica

condicionada aos critérios e demais exigéncias desta lei e demais leis municipais
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pertinentes a matéria.

§ 12 Os Condominios Horizontais Rurais deverdo obedecer as normas previstas na
Legislagdo Federal, Estadual e Municipal, contanto que relacionadas ao uso de imdveis em

zona rural.

§ 22 O Condominio Horizontal Rural podera ser constituido por condominio de terrenos ou

constituido por unidades habitacionais isoladas, em condominio.

§ 32 No caso de Condominio Horizontal Rural de terrenos, deverdo ser apresentados as
A @S

-

normas e requisitos minimos para a construcdo de unidades habitacionais, ou seja, a

convengdo de condominio \%‘

N

Art. 229 Poderdo ser implantados Condominios Horizontais Rurais nas Zonas Rurais, assim
-\ \°C

estabelecidas no Plano Diretor do Municipio de Tijucas, exclusivamente nas Areas de

Urbanizacdo Especificas. :%V

7~
Art. 230 Fica vedada a implantacdo de Condominios Horizontais Rurais em partes de
TS
terrenos que apresentem as seguintes situagdes:

Rove)

| - alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providencias para assegurar o
AV 4

LN

escoamento das aguas;

Il - situados nas faixas marginais de protecdo dos rios, constituidas como Areas de
Preservacdao Permanente, pelo CAdigo Florestal, Lei n2 4.771, de 15 de setembro de 1965,

suas alteracdes e outras legislacdes pertinentes;

Il - Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica sem que sejam

previamente saneados;

IV - Sujeitos a deslizamento de terra ou erosdo, antes de tomada as providéncias
144


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L4771.htm

VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

V - Onde a poluicdo ambiental comprovadamente impeca condi¢cbes sanitarias adequadas,

sem que sejam previamente saneados;

VI - Que integrem Unidades de Conservagao da Natureza de protegao integral de que trata
Lei n2 9.985, Sistema Nacional de Unidade de Conservacao, de 18 de junho de 2000, suas

alteragdes e outras legislacdes pertinentes;

VII - Onde for técnica ou economicamente invidvel a implanta¢do de infraestrutura basica;

AN

VIII - Possuam declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).

N\

Art. 231 Para a aprovacao de projeto de Condominio Horizontal Rural em dreas onde se
-\ \°C

fizer necessdria a promoc¢dao de medidas corretivas, a fim de adequa-las a ocupacao,
A X .

previstas na legislacdo federal, estadual ou municipal, deverdo ser adotados os seguintes

O

| - O empreendedor prowdenuara a correcao das condicdes adversas da drea em que sera

procedimentos:

implantado o condommlo conforme previstos no artigo 218, desta Lei, e apresentarad os
g XS

instrumentos comprobatérios das medidas adotadas, tais como laudos técnicos, pareceres

"4
e atestados;

Il - Os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as medidas
corretivas adotadas, a area onde serd implantado o empreendimento oferece plenas

condi¢Oes sanitarias, ambientais e de seguranca para a ocupacao urbana;

Il - A aceitacdo dos instrumentos técnicos sera condicionada a realizacdo de vistoria a ser

procedida pela Prefeitura Municipal de Tijucas.

Art. 232 Fica vedado ao empreendedor executar, terraplanagem, desmatamentos ou
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raspagem predatdria do solo, sem prévia licenca ambiental especifica para o uso do
empreendimento.
Subsecao Il

Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 233 O interessado em realizar Condominio Horizontal Rural no Municipio de Tijucas,
deverd solicitar diretrizes urbanisticas a serem expedidas pelo 6rgdo ou setor municipal

responsavel pelo planejamento.

Art. 234 O empreendedor devera apresentar ao 6rgao ou setor municipal responsavel pelo
A @S

-

planejamento, para solicitagdo das diretrizes urbanisticas, requerimento contendo os

seguintes documentos: \$‘

| — Consulta de Viabilidade; \@

M »
Il- Certiddo atualizada de registro da propriedade;

Il - Planta, contendo: e Q
a. Divisasdoimével;! )

LN

b. Benfeitorias existentes;
c. Existéncia e distancia das nascentes, corpos d'agua;

d. Identificar arvores significativas, bosques e florestas, dreas de preservacao e reserva

legal;

e. Equipamentos comunitdrios e equipamentos urbanos no imdvel;
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f.  ServidGes, caminhos de acessos, faixas diversas de dominio ou ambas, existentes no

local em escala;

g. Locais alagadicos ou sujeitos a inundagao;

h. Curvas de nivel de metro em metro e indica¢do dos talvegues;
i.  Planilha de calculo da area do imével;

j. Arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locagdo exata das vias e a distancia

para com os condominios préximos; v:
A\ E

k. Apresentacdo da localizacdo das edificagdes de significado histdrico-cultural
N N W

existentes, para resgate histérico da memoria da ocupacdo do municipio;

LV

I.  Redes de alta tensdo, cercas, localizacdo dos cursos d*agua, construcdes, monumentos

naturais e artificiais existentes; Q

~

m. Localizagdo de eventuais formacgdes rochosas;

\
V4 Q\
n. Teste de sondagem e percolagdao onde estejam expressos os varios tipos de solo, com
a \
as respectivas profundidades e detec¢do de residuos sdlidos ou em decomposicdo,

organicos ou nao;

o. Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV;

§ 19 - Sempre que se fizer necessario, serd exigida a extensdo do levantamento altimétrico
ao longo de uma ou mais divisas da drea do area do empreendimento, até o talvegue ou

divisor de dgua mais préximo.

§ 22 - Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietdrio, ou seu
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representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as

respectivas anotacdes de responsabilidades técnicas (ARTs) para cada etapa do projeto.

Art. 235 Para a expedicdo das diretrizes urbanisticas deverdo ser consultados os 6rgaos ou

entidades municipais responsdveis pelos seguintes setores:
| - Protecdo do meio ambiente, se houver;

Il - Saneamento;
Il — Planejamento; v:

IV — Defesa Civil. \
A\

§ 12 Para emissdo dos pareceres, os 6rgaos municipais competentes poderdo vistoriar os
A X .

locais pretendidos para implantagdo do empreendimento.

7~
§ 22 Para a expedigdo de diretrizes, serd analisado o impacto urbanistico ambiental e viario
M\ O 4
que possa vir a causar sobre a estrutura urbana.

Rere)

Art. 236 A resposta a solicitagcdo de diretrizes urbanisticas, quando admitida a viabilidade
o AV 4
do empreendimento, deverd conter as orientagdes para adequar o respectivo

empreendimento as legislacGes urbanisticas e ambientais pertinentes.

Art. 237 O 6rgdao municipal competente do Poder Executivo tracara na planta da gleba a ser

empreendida os seguintes elementos:

| - as faixas sanitarias de terrenos necessdrias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
ndo edificaveis, destinadas a protecdo dos equipamentos dos sistemas vidrio, de

saneamento e energia;
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Il - as ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o tragado basico do sistema

vidrio principal da cidade e do Municipio;
lIl - as Areas de Preservacdo Permanente e Areas Verdes;

IV - a localizagdo dos terrenos destinados a equipamentos publicos e comunitdrios e das

Areas de Preservacdo e Areas Verdes;

VIl - a relacdo da infraestrutura a ser projetada e executada pelo interessado;

A N

§ 12 - Apés o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pelo Poder
- NV~

Executivo municipal as diretrizes do condominio rural, em prazo ndo superior a 30 (trinta)

dias uteis, contados da data do protocolo. ®
N\

§ 22 - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 6 (seis) meses, a partir de sua
< X L
expedicdo, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante, até o prazo de 1 (um) ano.

N
~

§ 32 - Nos casos em que se apresentem problemas urbanisticos que necessitem de maior
T

detalhamento, o Poder Executivo municipal poderd pedir prorrogacdo do prazo para

~ \—)\
expedicao de diretrizes.
§ 42 - As diretrizes expedidas ndo implicam na aprovagdo do projeto de condominio pelo

Poder Executivo municipal.

Paragrafo Unico. Caso a legislacdo pertinente se altere no prazo de vigéncia das diretrizes
urbanisticas, ou haja interesse publico justificado, as diretrizes urbanisticas poderao ser

alteradas.

Art. 238 Apds o fornecimento das diretrizes urbanisticas, o interessado poderd dar
prosseguimento ao pedido de criacdo de drea de urbanizacdo especifica para fins de

condominio Horizontal Rural, com a apresentacdo do projeto e dos documentos
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necessarios a sua aprovacgao, até o prazo de 1 (um) ano.

Subsecao lll

Requisitos Urbanisticos

Art. 239 Os Condominios Horizontais Rurais deverdo ser constituidos em consonancia com

o disposto nesta Lei, respeitada a legislacao federal aplicavel.

Pardgrafo Unico: As edificacdes construidas nas unidades autbnomas dos Condominios

Horizontais Rurais deverdo atender as disposi¢cbes previstas no Cdédigo de Obras do
h &S

-

Municipio de Tijucas e aos parametros urbanisticos especificos para a zona onde estiver
- NV~

situado o Condominio Horizontal Rural, previstos na Lei do Plano Diretor de Tijucas,

conforme Anexo 01 desta lei. ®
-\

Art. 240 S3o condigdes para implantacdo dos Condominios Horizontais Rurais:

Y

| - Nao provocar interrupgcao em vias arteriais ou coletoras existentes ou projetadas;

>
e\

Il - Destinar no minimo 10% da drea util do empreendimento para areas verdes,
— s\

preferencialmente onde estdao destinadas as areas de reserva legal.

NN

Il = 3% do somatodrio das dreas privativas deverdo ser destinadas a drea de recreagao

interna;

IV - 1% da area util do empreendimento destinado a area de equipamentos urbanos e

comunitarios externa ao condominio

Pardgrafo Unico: Para o computo das dreas verdes, poderd ser incluida dreas de Reserva
Legal ou Areas de Preservacio Permanente existentes no imdvel objeto do

empreendimento.
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V - Atender as exigéncias para as unidades autébnomas previstas no dimensionamento

conforme anexo 01 desta lei;

VI - Os muros ou cercas de fechamento externo, frente/lateral e marcos demarcatoérios
deverdo ser feitos com cercas, cercas vivas, grades ou similar, e terdo altura maxima de 2,5

metros, contados do nivel do solo do empreendimento;
V — destinar area interna para helioponto.

Art. 241 Devera ser garantido o acesso a cada unidade habitacional, independente e
A @S
através de via condominial de circulagdo de veiculos, internas ao conjunto.

NN

§ 12 A via condominial de circulagdo de veiculos, interna ao conjunto, devera ter pista de
N N W

rolagem com largura minima de 6m (seis metros), com 2,0 m de passeio para cada lado da
D

-

via, sendo dispensada a pavimentacdo da pista de rolamento;
(\% -
§ 22 Poderad ser dispensada a destinacdo de area para o passeio em um lado da via, onde

-
nao houver unidades auténomas >

§ 32 Fica obrigatédria a |mplantagao de retorno nas vias condominiais que ndo tenham saida,
y 4
com bolsdes de retorno com raio de 8 metros-
“V
Art. 242 O Condominio Horizontal Rural poderd ser implantado quando atender as

seguintes disposicdes:

| - Deverdo ser respeitados os parametros urbanisticos conforme Anexo 01, parte

integrante desta lei;

Il - Destina pelo menos uma vaga de estacionamento de visitante dentro da area do

empreendimento, a cada 100,00 m? de area de lazer;
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Art. 243 Nos condominios nas dreas de urbanizagao especifica, poderdo ser disponibilizado
até 40% das unidades autdbnomas com drea inferior a minima exigida no anexo 01,
respeitando as seguintes condicdes:

| - Lotes com area minima de 1.000,00 m? (um mil metros quadrados) e com testada minima

de 20,00 metros.

Art. 244 O projeto do Condominio Horizontal Rural deverad indicar:

| - arborizacdo e tratamento paisagistico das dreas comuns ndo ocupadas por edifica¢des;

Il - solucdo de drenagem das dguas pluviais, respeitando os cursos d’agua e trechos de

drenagem existentes no imével ou imével vizinho;

lll - solucdo para disposicdo de esgoto sanitario, devendo ser por estacdo propria de

tratamento de esgoto;

IV - instalacdo para disposi¢do de lixo, no interior do Condominio Horizontal Rural, junto a

via publica, dimensionada de acordo com o Cddigo de Obras Municipal.

V - solucdo para abastecimento de agua e energia elétrica.

Art. 245 Os espac¢os de uso comum, as areas de estacionamento, as vias internas de
circulacdo de veiculos e pedestres, lazer e recreacdo serdo considerados bens de uso
exclusivo do Condominio Horizontal Rural, sendo sua manutencao de responsabilidade do

conjunto de moradores.

§ 12 As areas comuns destinadas a guarita, portaria e zeladoria, ndo serdo computadas para
efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento, quando obedecidos os limites

estabelecidos na legislacdo pertinente;

9 2 uso comum destinadas ao lazer, recreacao ou servicos de uso coletivo,
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guando cobertas, serdo computadas para efeito do cdlculo do coeficiente de

aproveitamento e da taxa de ocupacgao;

§ 32 As dreas de uso comum, destinadas a lazer, recreagdo, vias internas ou outros fins,

assim aprovadas pela autoridade competente e definidas na conven¢ao condominial, ndo

poderao ter sua destina¢do alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 246 Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:

| - Servigos de conservagdo e manutengao das vias internas, inclusive a sua sinalizagao;

Il - Servicos de conservacdo e manutencdo das areas verdes e de lazer internas ao

condominio, bem como das edificagdes de uso comum;

Il - Coleta de lixo no interior do Condominio Horizontal Rural e o transporte até o ponto de

coleta publico;

IV - Servigos de iluminagdo das areas comuns.

Art. 247 Deverd ser garantida a leitura do consumo de abastecimento de agua,
esgotamento sanitdrio e de energia elétrica por unidade auténoma, pelas concessionarias

de servicos.

Art. 248 Devera ser garantida a agao livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessionarias de servicos responsaveis pela seguranca, bem-estar da populacdo e pela

infraestrutura dentro dos limites do Condominio Horizontal Rural.

Subsecdo IV

Projeto Urbanistico

Art. 249 Apdbs a elaboragao do estudo preliminar, o interessado apresentara projeto
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urbanistico do condominio impresso em 3 (trés) viase em meio digital, contendo:

| - o tracado das ruas com a respectiva hierarquia;

Il - a subdivisdo das quadras em unidades, com as respectivas dimensdes e numeracgao;

Il - as areas livres a serem concedidas ao Poder Executivo municipal;

IV - o calculo e quadro de areas;

V - curvas de nivel e indicacdo dos talvegues;

VI - orientagdo magnética e verdadeira, com as coordepadas geograficas oficiais;

VIl - as dimensdes lineares e angulares do projete, €om raios, cordas, arcos, pontos de

tangéncia e angulos centrais das vias;

VIl - as indicac¢Oes das servidGes e réstricoes especiais que, eventualmente, gravem os

lotes ou edificagdes;

Paragrafo Unicoy- Além do anteprojeto, o interessado devera apresentar:

| - o registro imobilidrio da gleba atualizado;

Il - a ART do projeto urbanistico;

Il — proposta de compensacado de drea publica prevista no art. Xxxxx, se houver.

Paragrafo Unico - Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula

apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes

cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdao
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consideradas nulas tanto as diretrizes expedidas anteriormente quanto as aprovagdes

subsequentes.

Art. 250 O memorial descritivo do projeto urbanistico deverd conter:

| - a descri¢do sucinta do condominio;

Il - as condig¢des urbanisticas do condominio e as restricdes convencionadas que incidirem

sobre as unidades e as construgdes, além das ja constantes nas normas do planejamento

municipal;

Il - a indicagdo das areas livres e daquelas destinadas.a eduipamentos urbanos e

comunitarios que passarao ao dominio publico no ato\de registro do condominio;

Art. 251 A aprovacgao do projeto urbanistifco vigorara pelo prazo maximo de 12 (doze)
meses, a partir de sua expedi¢ao, podendo Serrevalidadas, sem 6nus para o solicitante

por igual periodo.

Subsecao v

Projetos Complementares
Art. 252 Aprowado o projeto urbanistico, o requerente apresentara os projetos
complementares e seus respectivos memoriais, em 3 (trés) vias impressas, e em formato

digital.

Art. 253 Os documentos dos projetos complementares acompanhado dos memoriais

respectivos deverdo conter :

| - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e pracas;

Il - aindicacdao de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
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de vias projetadas;

Il - aindicacdao de marcos de delimitacdo das dreas de preservacado e nao edificaveis;

IV - aindicacdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;

V - projeto completo de rede de distribui¢ao de agua, indicando a fonte de abastecimento,
o sistema de tratamento, o diametro das canalizacdes e a especificacdo dos materiais

empregados;

VIl - projeto completo da rede de coleta das aguas servidas, bedeeidas as normas e os

padrdes fixados pela concessiondria/autarquia, que o aprovara;

VIII - projeto da rede de energia elétrica;

IX - projeto completo do sistema de drenagemy detalhado e dimensionado, do sistema de
captacdo e escoamento de dguas pluvidis e seus equipamentos, indicando a declividade de
coletores, as bocas-de-lob6 e @s dissipadores de energia nas margens dos cursos d'agua

dentro dos padrdes do PedenExecutivo municipal;

X - projeto dagradé de esgoto sanitdrio, quando houver rede coletora de esgoto na

respectiva bacia*hidrografica;

Xl - projetos de arborizacdo dos espacos e das vias publicas, das areas verdes, das areas de
protecdo dos terrenos sujeitos a erosao, bem como de manejo da cobertura vegetal para
execucdo das obras e servicos, procurando preservar o maior niumero de espécies,
obedecidas as normas estabelecidas na legislagdo municipal de meio ambiente e legislacdo
complementar, os quais serdo apresentados por meio de projeto urbanistico para
recomposicdo das vegetacOes e para arborizacdo das dareas verdes, que devera ser
elaborado por profissional competente e vir acompanhado da declaracdo de

acompanhamento pelo profissional com a devida ART.
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XIl - projetos de guias e sarjetas e pavimentacdo das vias, obedecidas as normas e os

padroes estabelecidos pelo Poder Executivo municipal;

Xl — projetos com detalhamento das calgadas de acordo com as normas de acessibilidade

vigentes;

XIV — projetos de sinalizagdo das vias, horizontal e vertical

XV - laudo geotécnico ou outros documentos e indicagdes que sequlgarem necessarios;
XVI - titulo de propriedade, certiddo atualizada de matriculayda gleba de Onus reais e
certiddo negativa de tributos municipais e do competente instrumento de garantia,
ressalvado o disposto no art. 18, § 42, da Lei 6.766)79, atualizado pelas Leis 9.785/99 e
10.932/04;

XVII — orcamento e cronograma das obfas;

XVl - contrato padrao;

Paragrafo Unice:\Havehdo compensacdo de &rea publica, deverdo ser apresentados

também:

| - Projetos basicos e complementares da edificacao;

Il - Memorial descritivo;

lll - Orcamento e cronograma de execucao;

IV - Documentacdo de responsabilidades técnicas.
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Art. 254 Aprovadas todas as etapas do processo de condominio, o Poder Executivo
municipal, expedird alvara de licenga paraexecucdo do empreendimentoe para execucao
de servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos, mediante a apresentacdo de

licenciamento ambiental (LAI).

Art. 255 A aprovacgado dos projetos complementares vigorard pelo prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses, a partir de sua expedicdo, podendo serrevalidadas, sem 6nus

para o solicitante por igual periodo.

CAPITULO VI

SECAO |
DA FISCALIZACAO E ENTREGA DOS
LOTEAMENTOS E DESMEBNIBRAMENTOS

Art. 256 A fiscalizacdo dos loteamentos=serd exercida em todas as etapas, desde as
discriminagdes dos servigos de ordem*€cnica, até as fases de execugao e entrega das obras

de infraestrutura.

§ 19 - Todas as solicitacbes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da

obra ou servicojsem prejuizo de outras sangdes legais cabiveis.

§ 22 - A construcdo de equipamentos que ndo estiverem em conformidade com o projeto
aprovado acarretard o embargo do loteamento, cujas obras poderdao continuar apds a

demolicdo e remocdo de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§ 32 - O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito
implicard a aplicacdo de multa e interrupcdo da obra ou servico, nos termos desta lei

Complementar.

§ 49 - Os funcionarios investidos na funcao fiscalizadora ou de aprovacdao poderao,
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observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se

relacionem ao projeto ou a obra fiscalizada.

Art. 257 Qualquer modificagdo no projeto ou na execu¢ao devera ser submetida a
aprovacdao do Poder Executivo municipal, a pedido do interessado e acompanhada dos

seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a modificagao;

Il - memorial descritivo da modificagao;

Il - 3 (trés) vias de copias do projeto de modificacao.

Paragrafo Unico - Nos casos de modificacdo no projeto ou na execucdo serad cancelado o

registro original de aprovagao e serd abert@ um hovo registro.

Art. 258 Na fase de execugdo das obrds de infraestrutura, o 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal fara egdnstante Vistoria, no minimo quinzenal, relatando o seu estagio
em laudo que devera ser juntado ao respectivo processo de aprovagao e aceitagao do

loteamento.

Paradgrafo Unicond O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do

cronograma de execucdo, sob pena decaducidade da aprovacao.

Art. 259 Realizados os servicos de infraestrutura previstos nesta Lei Complementar, o
loteador requerera a sua aprovacgao e aceitacdao com a entrega das vias e logradouros ao

uso publico.

§ 12 - E permitida a entrega parcial do loteamento, na medida em que os servicos forem

executados na extensdo dosrespectivos logradouros e vias.
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§ 22 - No caso de entrega parcial, o loteador se compromete a permanecer responsavel
pela conservacdo dos servicos e das obras de infraestrutura até a entrega e aceitacao

definitiva e global do loteamento.

Art. 260 Entrega das vias e logradouros ao uso publico serd feita, sem qualquer 6nus para
o Poder Executivo municipal, apds vistoria que os declare de acordo com o disposto nesta

Lei Complementar e em legislacdo complementar.

Art. 261 Para os efeitos desta Lei Complementar, os parcelamentos do solo deverao
obedecer as normas referentes a registros, contratos, disposicd€s penais e gerais da Lei
Federal 6.766/79, respectivamente os capitulos VI, VII, VII| e IX"e.alteracdes dadas pelas
Leis n2 9.785/99 e 10.932/04.

Secao |

Da Aceitagao

Art. 262 Apds a conclusdo das obraside infraestrutura urbana determinadas no ato de
aprovacado do loteamento, o Pader Executivo municipal expedird Termo de Recebimento,

oficializando as vias, suarhierasqlia e o enquadramento no zoneamento.

Paragrafo Unico\- @/ ermo de Recebimento podera ser revogado em caso de ordem judicial
ou processo admihistrativo, casosejam comprovadas irregularidades que venham a trazer

prejuizo aos cofres publicos

Art. 263 O recebimento podera, a critério do Poder Executivo municipal, ser feito em

etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 264 Para efeito desta Lei Complementar, apds a expedi¢ao do Termo de Recebimento
e o registro do loteamento, o Poder Executivo municipal procedera a individualizacdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano com base na certiddo do Cartério de Registro de

Imdveis, devendo ser lancadas as demais taxas de servicos publicos.
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Art. 265 Para obtencdo da aceitacdo do loteamento, o loteador, mediante requerimento
proprio, deverd solicitar ao Poder Executivo municipal que seja realizada a vistoria final,

juntando os seguintes documentos:

I - Carta de aceitacdo de transferéncia da rede de abastecimento de agua e da rede

de esgotos sanitdrios;

Il Carta de aceitacdo da rede elétrica;

Il - Relatorios fotograficos de cada etapa da execucdowde infraestrutura do

empreendimento;

[Il - Comprovante de registro do loteamento;

VI - Declaracdo do loteador de que_cUmpriu¥a legislacdo ambiental, a qual devera vir
acompanhada da Licenga Ambiental dé Operacdo - LAO, expedida pelo 6érgao ambiental

licenciador competente;

\Y Guia comprevando _o'recolhimento de importancia relativa a aquisicdo de mudas
de arvores e d@s‘elstos referentes ao plantio, ou documento atestando estarem estas

devidamente planqtadas e sadias;

VI Certidao declaratdria de atendimento as exigéncias dos érgaos ambientais;

VIl - Demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

Art. 266 Constatada a regularidade da documentagdo e das obras pela vistoria final, o Poder

Executivo municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, emitira termo de verificacdo da

execugao.
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Secao Il

Das Responsabilidades Técnicas

Art. 267 Para os fins desta Lei Complementares, somente profissionais legalmente
habilitados poderdao assinar, no ambito de suas competéncias, na qualidade de
responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orcamentos, planilhas de calculo, estudos

técnicos ou quaisquer outros documentos submetidos a apreciacdo do Poder Executivo.

§ 19 - S3o considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos

nos respectivos Conselhos Regionais relativos a sua formacgao prafissional.

§ 29 - Para os fins de quantificacdo e qualificacdo das arVeres “significativas, bosques e
florestas e dreas de preservagdo, sdo também considerados profissionais legalmente
habilitados aqueles que estejam inscritos no Censelho Regional de Biologia em Santa

Catarina (CRB/SC), conforme suas atribuicdges profissionais.

§ 32 - A responsabilidade civil pelos sefvicos de projetos, calculos, topografia, memoriais e
especificacGes cabe aos selis autores e responsaveis técnicos e, pela execucdo das obras,

aos profissionais ou empresas,qle as construirem.

Art. 268 Compete'ad promotor do loteamento adotar as medidas técnicas necessarias para
evitar que a mevimentacdo de terra e os residuos provenientes do loteamento sejam
depositados em vias e areas de uso publico, ou venham danificar as areas de preservacao

ambiental, durante o periodo de realizacao das obras.

Secao lll

Das InfracGes e Sangdes

Art. 269 A infracdo a qualquer dispositivo deste Capitulo acarretara, sem prejuizo das
medidas de natureza civil, administrativa e penal previstas na legislacdo vigente, na Lei

Federal n? 6.766/79 e alteracdes dadas pelas Leis n2 9.785/99 e 10.932/04 ou outras que a
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venham a complementar ou substituir, a aplicagdao das seguintes sangdes:

- embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;

Il -interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacdo de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da

ocupacao;

I multa, na forma de penalidade pecunidria, graduavel de acordo com a gravidade da

infracao;

v - simples adverténcia, quando a infracdo for de ‘péguena gravidade e puder ser

corrigida de imediato.

§ 19 - A aplicagdo e o pagamento da multa,ndesximem o infrator da intervengdo, da

interdicdo ou da cassacdo do alvara de licenga para parcelamento.

§ 22 - O embargo, a intérvencaojou a interdicdo serdo comunicados ao interessado

mediante notificagdo ofjcial do’Peder Executivo.

§ 32 - O valor da multa referida no inciso Il do caput deste artigo devera ser graduado em
tabela a ser definida pelo érgao competente do Poder Executivo e aprovada pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijucas.

Secao IV

Das Disposi¢des Complementares Sobre Parcelamento do Solo

Art. 270 As infragdes as normas constantes neste darao ensejo a revogagdao do ato de
aprovacdo, ao embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando for o caso, bem como

a aplicacdo de multas pela Prefeitura, sem prejuizo das demais san¢des aplicaveis.
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Art. 271 As normas deste ndo se aplicam aos projetos definitivos de loteamentos,
desmembramentos e remembramentos que, nadata de sua publicacdo, ja estiverem com
seus projetos definitivos protocolados ou aprovados pelo Poder Executivo municipal, para
as quais continua prevalecendo a legislacdo anterior até o prazo previsto pelo respectivo

cronograma de obras.

Paragrafo Unico - Apds vencido o prazo do cronograma de obras de que trata o caput, os
pedidos de revalidacao da licenga dosreferidos parcelamentos somente serdao concedidos

se obedecidas as disposicées deste Capitulo.

Art. 272 Passarao a integrar o dominio do Municipio, a paftifydavdata de registro do
parcelamento do solo no Cartério de Registro de Imdveisy as«Vias e outros equipamentos

publicos urbanos e comunitdrios constantes no projet® e,nd.memorial descritivo.

Paragrafo Unico - A partir da aprovacio do pareelamento do solo, as areas referidas no
caput ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, nem pelo Poder Executivo
municipal, salvo nas hipdteses de caducidade do ato de aprovagdo, cancelamento do
registro de loteamento ou.alteracao|do loteamento registrado, nos termos dos arts. 18, 23
e 28 da Lei Federal n? 64766,\d€ 19 de dezembro de 1979, e alteragdes dadas pelas Leis n?
9.785/99 e 10.932/04.

CAPITULO VII
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 273 Lei municipal de iniciativa do Poder Executivo municipal, elaborada em
observancia as diretrizes a que se refere o art. 42, paragrafo Unico e incisos, especialmente
o inciso I, podera autorizar o proprietario de imdvel urbano, seja pessoa de direito publico
ou privado, a exercer seu direito de construir em outro local passivel de receber o potencial
construtivo, nos termos desta Lei Complementar, ou aliena-lo, mediante escritura publica,

parcial ou totalmente, para fins de:
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- implantacao de equipamentos urbanos e comunitdrios;

[l - preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse histérico, ambiental,

paisagistico, social ou cultural;

1 - utilizagdo em programas de regularizacdao fundidria, urbanizacdo de dreas

ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 12 - A transferéncia do direito de construir também podera ser concedida ao proprietario
gue doar ao Municipio seu imével, ou parte dele, para os fins pre¥istos nos incisos | a lll do

caput deste artigo.

§ 22 - A lei especifica referida no caput deste artigo, \desde que aprovada pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural exdoyMeio Ambiente de Tijucas, podera
determinar novas dareas para receber a trahsfer@neia do potencial construtivo, desde que

atenda as finalidades descritas nos incises/ka ll¥do caput deste artigo.

§ 32 - A lei especifica reférida,no taput deste artigo estabelecera, além dos requisitos
referidos nos incisos | agltl de,€aput, os requisitos e procedimentos especificos no imével
gue constituir objet@ da aplicacdo da transferéncia do direito de construir, especificando,

inclusive, a forma‘dé caleulo do potencial construtivo a ser transferida ao imével receptor.

Art. 274 S3o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros imoveis os

lotes em que o respectivo coeficente de aproveitamento bdasico possa ser ultrapassado.

Paragrafo Unico - O potencial construtivo do imével receptor ndo podera ultrapassar
aquele definido pelo coeficiente de aproveitamento maximo do lote para a unidade

territorial em que o mesmo estd inserido.

Art. 275 Constitui condigdo indispensavel a aplicagao do instituto da transferéncia do

direito de construir a possibilidade de transferéncia apenas da diferenga entre o direito de
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construir utilizado e o direito de construir expresso pelo coeficiente de aproveitamento

basico.

§ 12 - Os imdveis doados ao Municipio para fins de habitacdo de interesse social que
estejam localizados em Areas Especiais de Interesse Social - AEIS poderdo transferir o

equivalente ao valor do imdvel, convertido em potencial construtivo a ser transferido.

§ 292 - As edificagBes consideradas de interesse publico para preservacao do patrimoénio
histérico e cultural, desde que devidamente tombadas, poderdo transferir seu potencial
construtivo expresso pelo coeficiente de aproveitamento maximoydefinido para a Zona

Urbana Central.
Art. 276 Ficam definidas como dreas passiveis de apligagaonda transferéncia do direito de
construir as areas constantes no Anexo 04 desta Lei Gomplementar.
CAPITULO VIII
RO DIREITO DE PREFERENCIA
Art. 277 O Poder Exécutivo municipal poderd exercer o direito de preferéncia, ou direito de
preempg¢ao, naf\aquisicdo de imdvel urbano que constitua objeto de alienagdao onerosa

entre particularesjconforme disposto nos arts. 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O direito de preferéncia sera exercido sempre que o Poder Executivo

municipal necessitar de areas para:

| - regularizacdo fundiaria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;
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v - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial e urbanistico;
\ - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacdo de espagos publicos e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdao de outras areas de interesse

ambiental;

VIII - protegdo de dreas de interesse histdrico, cultural, turistico,éYypaisagistico.

Art. 278 Novas areas podem ser consideradas_passiveis de aplicacdo do direito de
preferéncia, desde que ouvido o Conselho MunicipahdeDesenvolvimento Urbano, Rural e
do Meio Ambiente de Tijucas e explicitadas os Critérios utilizados para a definicdo dessas

areas, juntamente com sua adequagao.aes/ebjetivos e prioridades desta Lei Complementar.

Art. 279 Os imOdveis cologadosia vehda nas areas de incidéncia do direito de preferéncia
deverdo ser necessariampenteeférecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢do,
independentemente.doe numero de alienacdes referentes ao mesmo imédvel no prazo de

vigéncia do instguménto®

Art. 280 Lei municipal especifica regulard a aplicacdo do instituto do direito de preferéncia,

observando as disposi¢Oes expressas nesta Lei Complementar e prevendo, no minimo:

I - a comprovacao da localizacdo do imdvel ou imdveis em area passivel de aplicacao
do direito de preferéncia, a ser feita combase nos mapas constante nos Anexos 05, 06 e 07

desta Lei Complementar;

[l - informacgdes no Cartério competente sobre a situacao dos imdveis referidos no

inciso |;
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Il - a descricdo do imdvel ou imdveis sobre os quais incidird o direito de preferéncia;

vV - 0 enquadramento do imdével em que incidira o direito de preferéncia;

\ - 0 prazo de vigéncia do instrumento, que ndo podera ser superior a 5 (cinco) anos,

renovavel a partir de 1 (um) ano apds odecurso do prazo inicial de vigéncia;

\ - multas e san¢bes administrativas a serem aplicadas nos casos de descumprimento

da lei especifica;

il - procedimentos para entrega da intencdo de vendawpor parte do proprietario, na

forma do art. 27, §§ 12 a 62, do Estatutoda Cidade;

VIII - estabelecimento de prazo de 30{(trinta)sdias a partir da vigéncia da lei referida
no caput para que o Poder Executivomutinieipal’comunique ao proprietario do imdvel a sua

localizacdo em area delimitada para aplicacao do direito de preferéncia.

Art. 281 Ficam definidas®*come dreas passiveis de aplicacdo do direito de preferéncia as

areas constantes no§ Ahexos 04 05, 06 e07 desta Lei Complementar.

CAPITULO IX

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 282 Considera-se outorga onerosa do direito de construir a concessao emitida pelo

Municipio para edificar acima do limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento

basico, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12- O direito de construir adicional sera exercido até o limite estabelecido pelo coeficiente

de aproveitamento maximo.
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§ 22 - Para os fins desta Lei Complementar, considera-se:

| - coeficiente de aproveitamento o indice obtido através da divisdo da area edificavel pela

area do lote;

Il - coeficiente de aproveitamento basico o limite de aproveitamento do lote abaixo do

gual ndo ha obrigatoriedade decontrapartida financeira;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo o limite maximo de agroyeitamento do lote.

§ 32 - Os coeficientes de aproveitamento basico e maximosestado, definidos na Tabela de do

Anexo 01 desta Lei Complementar.

§ 42 - Constituem fundamentos para a«oncéessdo da outorga onerosa do direito de

construir:

| - a justa distribuicdo doseneficiosie 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;

Il - propiciar dma contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizacdo da

infraestrutura causddo pelo adensamento construtivo;

" - ageracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos

e de servicos provocada peloadensamento construtivo;

IV - ageracdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Art. 283 Ficam definidas como areas passiveis de outorga onerosa do direito de construir
todas as zonas e dreas em que o coeficiente de aproveitamento maximo for maior que o

coeficiente de aproveitamento basico.
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CAPITULO X
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 284 Para os efeitos desta Lei Complementar, operag¢des urbanas consorciadas sdo o

conjunto de interven¢bes e medidas coordenadas pelo Municipio com a participa¢do dos

proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo

de alcancgar, num determinado perimetro, continuo ou descontinuo:

- transformacgdes urbanisticas estruturais;

Il - melhorias sociais e valorizacdo ambiental;

1l - ampliacdo dos espacos publicos;

IV - melhorias na infraestrutura e no sistema,vidrio.

Art. 285 As operacgdes urbanas'consorciadas terdo como finalidades:

| - aimplantagao defpragramas de habitagdo de interesse social;

Il - a valorizagde,g criagdo de patrimbnio ambiental, histdrico, arquitetdnico, cultural e

paisagistico;

Il - a ampliagcdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

IV -aimplantacdo de espacos publicos;

V - a implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento territorial e

urbanistico.
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Art. 286 Cada operagdo urbana consorciada serd criada por lei especifica que, em
conformidade com as disposicdes dos arts. 32 a 34 do Estatuto da Cidade e com os critérios
e procedimentos definidos nesta Lei Complementar, contera, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da drea de abrangéncia;

Il - finalidade da operacao;

lll - comprovacdao da conformidade da operacdo com principios e diretrizes desta Lei

Complementar;

IV - programa basico de ocupacdo da drea e intervencoes previstas;

\Y - estudo de impacto ambiental e estudo de,impacto de vizinhanca;

VI - programa de atendimento econdmigose social para a populacdo diretamente afetada

pela operacgao;

VI - solugdo habitacionaldéntro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da

necessidade de rem@c¢do degnoradores;

VIII - garantia depreservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural e

ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores

privados em funcdo do recebimento e utilizacdo dos seguintes beneficios:

a) modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo
e subsolo, bem como alteracGes dasnormas edilicias, sempre considerando o impacto

ambiental delas decorrente;
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b) regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes irregulares;

X - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio
Ambiente de Tijucas e representantes dos moradores, usuarios permanentes e investidores

privados;

Xl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§ 12 - Todas as operagdes urbanas deverao ser previamente, aprovadas pelo Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio, Andbiente de Tijucas.

§ 22 - Os recursos obtidos pelo Poder Executivo munigipal na forma do inciso Xl deste artigo
serdo aplicados exclusivamente no prografa,bdasico de ocupagdo da drea e intervengdes
previstas, definido na lei de criacdo_danoperacao urbana consorciada referida no caput

deste artigo.

Art. 287 A outorga onergsa dedireito de construir das dreas compreendidas no interior dos
perimetros das operagdes/ urbanas consorciadas reger-se-a, exclusivamente, pelas
disposicdes de\ Suds respectivas regras especificas, respeitados os coeficientes de

aproveitamentoumaximo estabelecidos na Tabela do Anexo 01 desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico - Os iméveis localizados no interior dos perimetros das operac¢des urbanas
consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imdveis

ndo inseridos no seu perimetro.

Art. 288 O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de uma
operacdo urbana consorciada devera terseus critérios e limites definidos na Lei Municipal
especifica que a criar e regulamentar, respeitando o coeficiente de aproveitamento

maximo previsto na Tabela do Anexo 01 desta Lei Complementar.
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Art. 289 Ficam definidas como areas passiveis de aplicacdo de Operacdes Urbanas

Consorciadas as areas constantes no Anexo 04 desta Lei Complementar.

CAPITULO XI
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 290 O Municipio podera exigir do proprietario de imével ndo edificado, subutilizado,
ou nao utilizado, que promova seu adequado aproveitamento em ptazo determinado, sob

pena, sucessivamente, de:

- parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsokias;

I -Imposto Predial e Territorial Urbano frogréssivo no tempo;

[l - desapropriacdo com pagamentodnediante titulos da divida publica.

§ 19 - Para os efeitos gdestagléir Complementar, considera-se imdvel ndo edificado os
terrenos, os lotes e@s jglebas com area igual ou superior a 250m? (duzentos e cinquenta

metros quadrados)€ que tenham coeficiente de aproveitamento igual a zero.

§ 29 - Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se imdvel subutilizado os imdveis
edificados, os terrenos, os lotes e as glebas com area igual ou superior a 250m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados) onde o coeficiente de aproveitamento ndoatingir o minimo
definido para a zona onde se situam, ou que apresentem mais de 60% (sessenta por cento)
da drea construida da edificacdo, ou do conjunto de edificagdes, sem uso a mais de 5 (cinco)

anos, excetuando:

| - osimdveis utilizados como instala¢des de atividades econdmicas que ndo necessitam

de edificacbes para exercer suas finalidades;
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Il -osimdveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

Il - osimdveis integrantes das areas verdes do municipio;

IV - os imoveis publicos.

§ 32 - Lei especifica definird os critérios segundo os quais os terrenos nao edificados ou
subutilizados ocupados por estacionamentos e outras atividades econ6micas que ndo

necessitam de edificacdo poderdo ser considerados subutilizadost

§ 42 - Serd considerado solo urbano ndo utilizado a unidadeyimobilidria autdbnoma que
tenha sua drea construida, natotalidade ou "em osso", &, desocupada ha mais de 5 (cinco)

anos.

§ 52 - Consideram-se edificagdes "em_osso™agUtielas que se encontram com sua estrutura e
demais elementos construtivos pfincipais finalizados, aguardando apenas por
revestimentos, acabameintosy ou) instalacbes de equipamentos necessarios ao

funcionamento da mesnna.

§ 62 - O Poder Bxeedtivo'municipal ndo podera exigir parcelamento, edificagdo e utilizagao
de imovel desoeupado em virtude de litigio judicial ou resultantes ou de pendéncias

administrativas.

Art. 291 As dareas de incidéncia do instituto do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo

compulsérios sao aquelas constantes no Anexo 04 desta Lei Complementar.

§ 12 - As areas passiveis de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagao
compulsérios terdo regulamentacdo especifica por leis elaboradas com base nos arts. 52 a

82 do Estatuto da Cidade.
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§ 292 - Fica facultado aos proprietdrios dos imoveis localizados nas areas constantes no
Anexo 04 desta Lei Complementar propor ao Poder Executivo municipal o estabelecimento
de consdrcio imobilidrio, conforme disposicdes do art. 46 do Estatuto da Cidade e do

Capitulo XI deste titulo.

Art. 292 Leis municipais especificas baseadas nesta Lei Complementar poderao estabelecer
novas areas de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios, desde que ouvido o

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijucas.

Art. 293 Os imdveis enquadrados em quaisquer das condicdes referidas nos §§ 19, 29 e 42

do art. 221 serdo identificados e seus proprietarios notificados!

§ 12 - Os proprietarios notificados deverao, no prazoymaximo de um 1 (ano) a partir do
recebimento da notificacdo, protocolarpedido dexaprovacao e execucdo de parcelamento

ou edificacao.

§ 22 - Os parcelamentos e edificacdesédeverao ser iniciados no prazo maximo de 2 (dois)
anos a contar da data de aproviacdaoido projeto pelo Poder Executivo municipal e deverao

ser concluidos no prazognaximo'de 3 (trés) anos a contar da aprovacao.

§ 32 - As edificacOe$ enquadradas como nao utilizadas deverdo estar ocupadas ou terem
suas obras reifigiadas no prazo maximo de 1 (um) ano, a partir do recebimento da

notificacao.

Art. 294 Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderdo concluir o
parcelamento ou a edificacdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo, desde que apresentado cronograma de
execucdo das obras devidamente aprovado pelo 6rgao competente, apds anuéncia do

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijucas.

CAPITULO XIX
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DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM
TITULOS

Art. 295 No caso do descumprimento das disposicdes estabelecidas nesta Lei
Complementar para o parcelamento, edificagdao ou utilizagdo compulsérios, o Municipio
procederd a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, com aliquotas majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos
consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou

utilizar, conforme aplicavel a cada caso.

§ 19 - Lei especifica, baseada no § 12 do art. 72 do Estattrteyda Cidade, estabelecerd a
gradagdo anual das aliquotas progressivas e a aplicagde, de IPTU progressivo no tempo,
sendo que tais aliquotas ndo poderdo exceder em'duas vezes a do ano anterior, até o limite

maximo de 15% (quinze por cento) do valot do imovel.

§ 292 - Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5
(cinco) anos referido nostaput deste artigo, o Poder Executivo municipal mantera a

cobranga até que se cumpra‘aseferida obrigagao.

§ 32 - F vedada a Cericessdo de isengdes ou de anistias relativas a tributagdo progressiva de

que trata este artigo.

Art. 296 Decorridos os 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que
o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o
Municipio podera proceder com a desapropriacdo do imdvel mediante pagamento em

titulos da divida publica.

§ 12 - Em hipdtese alguma o IPTU progressivo no tempo tera natureza arrecadatoria.

§ 292 - Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serao
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resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,

assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 32- O valor real da indenizagao:

I - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Executivo municipal na drea onde o mesmo se

localiza apds a notificacdo prevista nesta Lei Complementar;

[l - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios,

considerada a natureza ndo-arrecadatériado IPTU progressivo hotempo.

§ 49 - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo paderliberatério para pagamento de

tributos.

§ 52 - O Municipio procedera com o adequado dproveitamento do imdvel no prazo maximo

de 5 (cinco) anos, contado a partirda s@ia incorporagdo ao patrimdnio publico.

§ 62 - O aproveitamento ‘do “imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Executivo municipallol por'meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se,

nestes casos, o devifo procedimento licitatério.

§ 72 - Ficam mantidas para o adquirente de imével as mesmas obrigacdes de parcelamento,

edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei Complementar.

Art. 297 Ficam definidas como areas passiveis de incidéncia do IPTU progressivo no tempo

as areas constantes no Anexo 04 destalLei Complementar.

CAPITULO XX
DO CONSORCIO IMOBILIARIO
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Art. 298 O Municipio podera receber, por transferéncia, imdveis para fins de urbanizagao
em areas que tenham caréncia de infraestrutura e servicos urbanos, e que contenham

imdveis subutilizados e nao utilizados, de forma a garantir o seu melhor aproveitamento.

§ 19 - O consodrcio imobilidrio tem por objetivo viabilizar a utilizacdo do imével transferido,
de forma a atender aos objetivos da politica territorial e urbanistica e tornar possivel o

cumprimento da funcdo social da propriedade.

§ 22 - O proprietario que transferir seu imével para o Municipio, nos termos deste artigo,
receberd como pagamento, apds a realizagdo das obras pélo)Municipio, unidades

imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 32 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues de proprietario sera equivalente
ao valor do imdvel antes da execug¢ao das obras, ‘@bservando a avaliagdo prévia a ser

efetuada pelo Poder Executivo municipal, quande,do estabelecimento do consdrcio.

§ 42 - O valor real das unidades imobili@rias devera:

- refletir o valor da base de’Calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado
o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo

Poder Executivo,muyhicipal;

n - excluir do seu cédlculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros

compensatadrios.

§ 52 - O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacdo legal de
parcelar, edificar ou utilizar, quanto aqueles necessarios a realizacdo de intervencoes

urbanisticas previstas nesta Lei Complementar.

Art. 299 Ficam definidas como areas passiveis de incidéncia do instituto do Consorcio

Imobilidrio as areas constantes no Anexo 04 desta Lei Complementar.
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CAPITULO XXI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 300 O proprietario podera conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no

Cartorio de Registro de Imoveis.

§ 12- O direito de superficie compreendera o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contratd respectivo, atendida a

legislacdo urbanistica sobre a matéria.

§ 22 - Cabera a concessao do direito de superficie pata qualquer terreno localizado no

territdrio do Municipio, podendo ser de forma gratuita ou onerosa.

§ 32 - O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, aréando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de
ocupacao efetiva, com os.encakgos e tributos sobre a area objeto da concessaodo direito

de superficie, salvo dispesicdog€m contrario do contrato respectivo.

§ 42 - O direito de'sperficie pode ser transferido a terceiros, desde que obedecidos os

termos do contrate respectivo.

§ 52 - Em caso de morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 301 Ficam definidas como areas passiveis de aplicagdo do Direito de Superficie as areas

constantes no Anexo 04 desta Lei Complementar.

CAPITULO XVI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
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Art. 302 Os empreendimentos ou atividades que causam impacto no meio urbanizado,
além da necessidade de observancia da legislacdo urbanistica e ambiental, terdo sua
aprovacdo e concessdao de licencas ou autorizacbes para construcdo, ampliacdo ou

funcionamento condicionadas a elaborac¢do de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 12 - Considera-se empreendimentos ou atividades de impacto aqueles usos ou atividades
gue podem causar impacto, alteracdo, ou ambos, no ambiente natural ou construido, bem
como sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura, quer sejam construcdes

publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais;

§ 22 - A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos

da legislagao ambiental, nem os demais licenciamentosdeompeténcia municipal;

§ 3° - As conclusdes contidas no EIV servirad,de, base para que o Poder Executivo
municipal, atividade decidam se aceitam oW nao‘agfistalacdo do empreendimento, ficando
disponivel para o Conselho MunicipalNde=Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio

Ambiente de Tijucas e a populag¢dao da‘drea impactada pelo empreendimento ou atividade;
§ 42 - O Estudo de Impatto dé Vizinhanga podera ser incorporado a estudos de impacto
ambiental exigidos pela.Legislacio Ambiental vigente, e que as determinacdes relativas ao
EIV previstas neésta@apitulo sejam respeitadas.

Art. 303 O EIV tera sua aprovagado condicionada a decisdes favoraveis emitidas:

| - em primeira instancia, pelos 6rgaos competentes da Prefeitura;

Il - em segunda instancia, pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e

do Meio Ambiente de Tijucas;

[l - em ultima instancia, por ocasido da realizacdo de audiéncia publica na comunidade
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afetada pelo empreendimento ou atividade, que serdo realizadas na forma prevista nesta

Lei Complementar, bem como observando as regras mencionadas nas alineas a seguir:

a) todos os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, devendo ficar
disponiveis para consulta por qualquerinteressado na sede da Prefeitura e na escola mais
proxima da area aonde pretende ser instalada a atividade ou empreendimento;

b) na audiéncia publica serd assegurado a todos os participantes o direito de
manifestar suas opinides, bem como deesclarecer duvidas quanto aos empreendimento

ou atividades sob discussao;

C) as duvidas, propostas, criticas e manifestacdes oraisS'serao identificadas, listadas e

numeradas, podendo ser entregues porescrito;

d) ao final de cada audiéncia publica sera,lawrada uma ata sucinta;

e) serdo anexadas a ata todosWos documentos escritos e assinados que forem

entregues ao presidente da meésa da audiénciapublica;

f) a ata da audiéncia publica e seus anexos servirao de base, juntamente com o EIV,

para elaboragde, deftermo de compromisso referido nesta Lei Complementar.

Art. 304 — S3o considerados de impacto:

I - todas as atividades classificadas como sujeitas ao EIV segundo o Anexo 2 desta Lei

Complementar;

[l - estacOes de tratamento;

Il - cemitérios;
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v - crematorios;

\Y - equipamentos esportivos e de lazer de grande porte;

VI - equipamentos para coleta e tratamento de efluentes;

VI - linha de transmissdo acima de 230kV (duzentos e trinta quilovolts);

VIII - usinas de eletricidade acima de 10MW (dez megawatts);

IX - obras para exploracdo de recursos hidricos;

X - viadutos, pontes, trincheiras e congéneres;

Xl - autdédromos, motédromos, hipddromess estadios, pistas de competigcdo para

veiculos motorizados;

Xl - rodovidria, termihais'de transportes, helipentes e congéneres;
Xl - loteament©s tom_100 (cem) lotes ou mais;

XV - condominios horizontais com 100 (cem) unidades ou mais;
XV — condominios verticais com 100 (cem) unidades ou mais.

Art. 305 — O EIV deve ser realizado por profissional habilitado que devera emitir Anotacao

ou Registro de Responsabilidade Técnica, correspondente a sua drea de atuacao.

Art. 306 O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade econOGmica sobre aqualidade de vida da populacdo residente, ou usudria da
area em questao e seu entorno afetado.
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Art. 307 O EIV deve respeitar os requisitos minimos constantes no Termo de Referéncia,

disponibilizado no Anexo 4.

Art. 308 Os 6rgaos competentes do Poder Executivo municipal poderao dispensar questdes
mencionadas no Termo de Referéncia ou exigir questdes adicionais, consideradas as
peculiaridades do empreendimento ou da atividade, bem como das caracteristicas

especificas da area.

§ 192 - As exigéncias previstas no caput deste artigo deverdo ser pr@porcionais ao porte e ao

impacto do empreendimento.

Art. 309 O Poder Executivo municipal e o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
Rural e do Meio Ambiente de Tijucas, baseados\no\EIV, poderdo exigir as expensas do
empreendedor, sob pena de ndo expedicde dosalvara de obra ou autorizagdo para
instalacdo e funcionamento do__empreehdimento ou atividade, alteracbes e
complementa¢des mitigadoras, corretivas e compensatérias para aprova¢ao do projeto,

visando a execucdo de melhorias, tais como:

- ampliacdo das redes/de infraestrutura do municipio;

[l - destindedo de drea de terreno ou area edificada para instalagao de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda

a ser gerada pelo empreendimento;

Il - ampliacdo e adequacdo necessarias ao sistema viario, de transporte coletivo e

mobilidade;

IV - protecdo acustica e outros procedimentos a estes relativos que minimizem os efeitos

de atividades incomodas;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais de
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interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperagao

ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros recursos

indutores de geragdao de emprego e renda;

VI - percentual de habitacdo de interesse social dentro do perimetro do

empreendimento, caso aplicavel ou em outras areas da cidade;

VIII - possibilidade de construcao de equipamentos comunitarios em outras areas da

cidade.

§ 12 - As exigéncias previstas nos incisos do caput deste artigoydeverdo ser proporcionais

ao porte e ao impacto do empreendimento.

§ 22 - A aprovagdao do empreendimento ficaratcehdicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, no qual estesse’Comprometera a arcar integralmente, antes
do inicio do empreendimento, com{ as alteracdes e complementa¢des mitigadoras,

corretivas e compensatorias referidas no caput deste artigo e seus incisos.

§ 32 - A autorizacdofpara o_funcionamento do empreendimento ou atividade ou habite-se
da edificacdo sd,serdo emitidos mediante comprovagao da conclusao das obras e servigos

previstos no caputideste artigo.

Art. 310 Os casos ndo previstos nesta Lei Complementar, relacionados ao impacto de
vizinhanga, serdo decididos pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e

do Meio Ambiente de Tijucas, por meio de Resolugao.

Art. 311 - O Poder Executivo municipal devera garantir a publicidade do Estudo de Impacto

de Vizinhanca (EIV).

Art. 312 — Serd exigido um novo Estudo de Impacto de Vizinhanga nas seguintes hipoteses:
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| - Alteragdo/inclusdo de novos CNAES, sendo atividades principais ou secundarias;

II- Ampliagdo da estrutura fisica da empresa;

Il - Alteragao de zoneamento do plano diretor;

IV - Alteracao de endere¢o da empresa.

CAPITULO Xl
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL ™AEIS

Art. 314 As Areas Especiais de Interesse Social - APRIS 30 por¢des do territério, de

propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente:

I - ao estabelecimento de padrées=urbanisticos préprios para o assentamento,

mediante a realiza¢do de planos urbanfsticos especificos;

[l - ao desenvolvimentoide programas e projetos habitacionais de interesse social;

[ - a amplia¢aé daoferta de moradia para a populagdo de baixa renda;

v - a ampliagdo da oferta de infraestrutura urbana e equipamentos comunitarios,

garantindo melhorias na qualidadeambiental para os ocupantes;

\Y - ao aumento da oferta de terras para o mercado urbano de baixa renda;

VI - a inducdo dos proprietdrios de terrenos vazios ao investimento em programas

habitacionais de interesse social;

VIl - aregulacdo do conjunto do mercado de terras urbanas;
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VIII - a efetivacdo do cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

IX - a prevengdo contra o surgimento de deficit habitacional no Municipio de Tijucas;

X -apromogdo daregularizagao urbanistica e fundiaria dos assentamentos habitacionais

de baixa renda existentes e consolidados;

XI -aeliminar ameacas decorrentes de ocupa¢bes em dreas ambientalmente frageis e/ou

com risco a saude dos ocupantes;

XIl -aintroducdo de servicos e infraestrutura urbanos;

Xl - a introdugao dos mecanismos de participagao direta dos moradores no processo de

definigdo de investimentos publicos em urianizagdé para a consolidagao dessas dreas.

§ 12 - Para os efeitos desta Lei Complémentar aplicam-se as AEIS as mesmas disposi¢cdes

estabelecidas no Estatuto,da Cidadejpara as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

§ 22 - Consideram-sé camo_pertencente a populagdo de baixa renda as pessoas com renda

familiar mensaltigual ouinferior a 2 (dois) saldrios minimos.

§ 32 - Para os efeitos desta Lei Complementar aplicam-se as AEIS as mesmas disposicoes

estabelecidas no Estatuto da Cidade para as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS.

§ 49 - Consideram-se como pertencente a populacao de baixa renda as pessoas com renda

familiar mensal igual ou inferior a 2 (dois) salarios minimos.

Art. 314 Ficam definidas como areas passiveis de implementacdo de AEIS as areas

constantes no mapa do Anexo 06 desta LeiComplementar.
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§ 12 - Lei especifica podera ser instituida para a criagao de novas AEIS, desde que com a
aprovacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente

de Tijucas e que atenda as finalidades desta Lei Complementar.

§ 22 - Além das condicOes referidas no § 12, devem ser considerados como critérios

orientadores para a criagdo de novas AEIS:

| - ser a ocupagado predominante de populagao de baixa renda;

[l - ter uso predominantemente residencial;

[l - ser passivel de regularizagdo fundiaria e urbanistica.

Art. 315 Lei municipal especifica estabelecera os\parametros especiais de uso, ocupacao,
edificagdo e parcelamento do solo nasnovas AEISygtie, somente nestas dreas, prevalecerdo

sobre os parametros urbanisticos prevxistos-para o Municipio como um todo.

CAPITULO XXIV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA E USUCAPIAO ESPECIAL

Art. 316 Visandp ‘aggarantia do disposto nos termos da alinea r, inciso V, do art. 42 do
Estatuto da Cidade, o Poder Executivomunicipal proporcionard aos interessados os meios

necessarios:

I - ao provimento de assessoria técnica para a obtencdo de titulo de propriedade, por
meio de acao de usucapido especial de imdvel urbano, na forma definida pelo art. 183 da
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, combinado com os arts. 92 a 14 do Estatuto

da Cidade;

[l - 0S meios necessdrios ao provimento de assessoria técnica para a obtencdo de

titulo de propriedade por meio da obtencdo de concessao de uso especial para fins de
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moradia, na forma definida pela Lei Federal, ou outra norma que venha a sucedé-la.

Paragrafo Unico - S3o passiveis de regularizacdo fundidria os novos perimetros de Areas
Especiais de Interesse Social que vierem a ser delimitados por leis municipais, na forma do
Capitulo XIV do Titulo IV, desde que aprovados pelo Conselho de Municipal de

Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijucas.

Art. 317 Aquele que possuir como sua drea ou edificacdo urbana de até 250m2 (duzentos
e cinquenta metros quadrados), por 5(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a a{daminio, desde que nao

seja proprietario de outro imdvel urbano ou rural.

§ 12 - O titulo de dominio serd conferido ao homems ou a mulher, ou a ambos,

independentemente do estado civil.

§ 22 - O direito de que trata este artigo ndo=serd reconhecido ao mesmo possuidor mais de

uma vez.

§ 32 - Para os efeitos deste aftigoy o herdeiro legitimo continua de pleno direito a posse de

seu antecessor, desde que ja'residano imdvel por ocasido da abertura da sucessao.

Art. 318 As areasurbanas com mais de 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados),
ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados
por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os

possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

§ 12 - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar

sua posse a de seu antecessor,contanto que ambas sejam continuas.

§ 22 - A usucapiao especial coletiva de imével urbano serd declarada pelo juiz, mediante
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sentenca, a qual servira de titulo pararegistro no Cartdrio de Registro de Iméveis.

§ 32 - Na sentenca, o juiz atribuird igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do terrenoque cada um ocupe, salvo hipétese de acordo

escrito entre os conddéminos, estabelecendo fracdes ideais diferenciadas.

§ 42 - O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extin¢ao, salvo
deliberagdo favoravel tomada por, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos condéminos, no caso

de execucdo de urbanizagdo posterior a constituicdo do condominio.

§ 52 - As deliberagdes relativas a administragao do condominio‘especial serao tomadas por
maioria de votos dos condéminos presentes, obrigande tambén? os demais, discordantes

ou ausentes.

Art. 319 Na pendéncia da agdo de usucapiad espeecial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer

outras agoes, petitdrias ou possessdrias,/quevenham a ser propostas relativamente ao

imdvel usucapiendo.

Art. 320 S3o partes legitimas\para a propositura da agao de usucapiao especial urbana:

| - o possuidor, isol@damente ou em litisconsércio originario ou superveniente;

Il -os possuidores, em estado de composse;

I - como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade,

regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente

autorizada pelos representados.

§ 12 - Na acdo de usucapidao especial urbana é obrigatdria a intervencdo do Ministério

Publico.
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§ 29 - O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judicidria gratuita, inclusive

perante o Cartdrio de Registro delmdveis.

Art. 321 A usucapidao especial de imdvel urbano poderd ser invocada como matéria de
defesa, valendo a sentenca que areconhecer como titulo para registro no Cartério de

Registro de Imdveis.

Art. 322 Na acdo judicial de usucapido especial de imdével urbano, o rito processual a ser
observado é o sumario.
TITULO V
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTRORE

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS EAMBITOS DE ACAO

Art. 323 Fica instituido o Sistema,_Municipal de Participacdo e Controle Social no
planejamento e na gestdo das politicas territorial e urbanistica locais, denominado
oficialmente Sistema de Acompanhamento e Controle, visando garantir e qualificar o
planejamento e da gestd&o das politicas territorial e urbanistica locais através da efetiva

participacdo populaftina Municipio de Tijucas, tendo, como ambitos de acdo:

| - o do Poder Executivo e do Poder Legislativo Municipais;

Il - o da Sociedade Civil.

§ 12 - Os ambitos de acao referidos nos incisos do caput deste artigo sempre atuarao de

maneira integrada e complementar.

§ 292 - Fica instituido o Sistema de Informagdes Municipais, visando conferir
operacionalidade as atividades de planejamento e gestdo das politicas territoriais e

urbanisticas, na forma prevista no Capitulo IV deste Titulo.
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CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE (SAC)

Art. 324 Para garantir a efetiva participacao da Sociedade Civil, respeitando a Lei Federal
10.257/01 - Estatuto da Cidade, o planejamento e a gestdo das politicas territoriais e

urbanisticas terdo como objetivos:

I - tornar transparentes e participativos os processos de plangjamento e gestao da

politica territorial e urbanistica;

[l - criar canais de participagao e controle sotial por parte dos cidaddos e das

instancias representativas dos varios segmentos da saciedade;

Il -fomentar um processo educativo edescapacitacdo da populacdo para que esta possa
participar dos processos decisérios\felativos ao planejamento e gestdao territorial e

urbanistica;

IV - identificar as grioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder

Executivo munigipal;

\Y - acompanhar e avaliar permanentemente a implementacdo e a gestdo desta Lei
Complementar e legislacdo correlata, bem como o cumprimento dos varios planos,

programas, projetos e instrumentos a eles relacionados, propondo a sua atualizacdo;

VI - evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo territorial e
urbanistica e a descaracterizacdo das diretrizes do Municipio através da gestao

democratica.

CAPITULO Il
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DAS INSTANCIAS DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA

Secao |

Dos Poderes Executivo e Legislativo Municipais

Art. 325 Os Poderes Executivo e Legislativo municipais, enquanto ambito de atuagao do

Sistema de Acompanhamento e controle:

I - promoverdo a articulacio entre Poder Publico municipal, Sociedade Civil,
entidades e demais 6rgaos governamentais das esferas estadu@l & federal que tenham

relagao com a politica territorial e urbanistica;

I - adequardo a gestdo or¢amentdria as diretrizess das politicas territoriais e

urbanisticas estabelecidas nesta LeiComplementar;

Il - promoverdo a realizagdo de audiéngias,ptiblicas, na forma desta Lei Complementar;

Paragrafo Unico - O Poder.Bxecutivoimunicipal:

I - implantara € gerengiara o Sistema de Informag¢des Municipais, na forma prevista
nas disposi¢Oes€inais e transitdrias desta Lei Complementar, proporcionando acesso amplo

a documentos evnformacdes a todos os interessados, indistintamente;

Il - com relagdo ao planejamento e gestdo territorial e urbanistico, tera suas politicas,
planos, programas, projetos, instrumentos e acdes coordenadas em conformidade com as

diretrizes estabelecidas no Estatuto da Cidade e nesta Lei Complementar;

Il -executard politicas e agdes articuladas com os demais 6rgdaos municipais e com outros
organismos governamentais e ndo- governamentais, seja no ambito da Regido
Metropolitana em que se insere o Municipio de Tijucas, seja nos ambitos estadual ou

federal;
192



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

IV -submetera a apreciagao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e
do Meio Ambiente de Tijucas as a¢des necessdrias a implementacao dos instrumentos

previstos nesta Lei Complementar.

Secao Il

Da Participacdo e Controle Social

Art. 326 Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do processo de
planejamento e gestdo das politicas territoriais e urbanisticas do Municipio, em observancia
da diretriz geral inserta nos termos do art. 49, paragrafo unice,%,. mediante as seguintes

instancias de participacao:

- Congresso do Municipio;

Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de

Tijucas;

1l - Audiéncia Publica;

§ 192 - A participacde’da populagao referida no caput deste artigo devera abranger, inclusive:

I - a elaboracdo e aprovacdo das normas que regerdo os processos de revisdo desta Lei

Complementar;

I - o processo de elaboracdo e aprovacdo das normas que regerdo a elaboracdo,
aprovacdo e implementacdo da gestdo orcamentaria participativa, observadas as

determinagdes do Estatuto da Cidade.

§ 22 - A participacdo da populacao em todas as fases do processo de planejamento e gestao

das politicas territoriais e urbanisticas do Municipio devera basear-se na plena informacao,
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disponibilizada pelo Poder Executivo municipal com antecedéncia.

§ 32 - O Poder Executivo municipal apresentard anualmente a Camara Municipal e ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijucas
relatério de gestao das politicas territoriais e urbanisticas e plano de agdao para o préximo
periodo, devendo demonstrar o grau de observancia das diretrizes e prioridades contidas
no Plano Diretor e no Plano Plurianual, e ser publicado oficialmente em jornal de circulacdo

local, incluindo-se outros meios complementares, inclusive radios locais.

Secao lll

Do Congresso do Municipio

Art. 327 Congresso do Municipio é instancia_maximan deliberativa do Sistema de
Acompanhamento e Controle da politica territokiah.e “urbanistica, constituindo espaco
publico privilegiado para estabelecer paréerias,\ditimir conflitos coletivos e legitimar as
acoes e medidas referentes a politicaztercitorial e urbanistica, devendo ser realizado

bienalmente.

Art. 328 S3o objetivos de*Congrésso do Municipio:

I - assegufiarwm processo amplo e democratico de participagdo e controle social na

elaboragdo, implantacao e avaliagao das politicas territoriais e urbanisticas do Municipio;

[l - mobilizar o Governo Municipal e a Sociedade Civil para a discussdo, a avaliacdo e a
formulacdo das diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas territoriais e urbanisticas

no Municipio;

11 - sugerir ao Poder Executivo municipal adequacbes nas acbes estratégicas

destinadas a implementacao das politicas territoriais e urbanisticas;

IV - discutir e buscar a articulacdo entre os conselhos setoriais;
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V - avaliar a atividade do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e Meio

Ambiente de Tijucas, visando estabelecer diretrizes para aperfeicoar seu funcionamento;
VI - definir uma agenda do Municipio, a ser avaliada por ocasido da realizacdo do
Congresso do Municipio, contendo um plano de agdo com as metas e prioridades do
governo e da sociedade para com a gestao territorial e urbanistica.

Art. 329 O Congresso do Municipio tera regimento proprio, a ser elaborado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambient€ de Tijucas, sendo por

este revisado sempre que necessario.

§ 12 - O regimento a que se refere o caput deste artigo,Serawnulo de pleno direito caso ndo

observar a diretriz geral do art. 42, pardgrafo unice, inciso Il desta Lei Complementar.

§ 22 - No regimento do Congresso do Munieipio devera estar previsto, no minimo:

- as competéncias e matérias para deliberacao;

Il - oscritérios e prtocedimentos para escolha dos delegados;

Il -aforma dewrganizagdo e funcionamento da Conferéncia;

IV - a previsdao de uma comissao responsavel pela organizacdo da Conferéncia.

Secao IV

Do Conselho Municipal De Desenvolvimento Urbano, Rural E Do Meio Ambiente De

Tijucas

Subsecao |

Da Definicdo, Dos Objetivos E Dos Principios Do Conselho
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Art. 330 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente
de Tijucas é um 6érgdo colegiado, de natureza permanente, deliberativa, consultiva e

propositiva, sendo parte deste Sistema de Acompanhamento e Controle.
Paragrafo Unico - No intuito de conferir-lhe operacionalidade, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijucas integrard a estrutura

administrativa do Poder Executivo municipal, sendo-lhe assegurado autonomia politica.

Art. 331 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural ejJdo Meio Ambiente de

Tijucas tem por objetivos:
I - promover o desenvolvimento municipal, sempresconsiderando a integragao e
complementaridade entre atividades urbanas, &, rurais, de forma a buscar o

desenvolvimento socioecondmico do MuniCipio &stia area de influéncia;

[l - garantir a efetiva participacaoda Sociedade Civil em todas as fases do processo de

planejamento e gestao tegfitorial e Urbanistica;

" - integrar politicas e acOes responsaveis pela intervencao urbanistica;

v - articulagsse com os outros conselhos setoriais, sejam de ambito municipal,

estadual ou nacional;

V - acompanhar, avaliar e garantir a continuidade no tempo das politicas, planos,

programas e projetos:

a) de desenvolvimento territorial e urbanistico do Municipio;

b) sobre o uso, destinacdo e obras em edificacdes histdricas;
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VI - acompanhar e avaliar a implementagao da legislagdo orgamentdria municipal de
acordo com as diretrizes, prioridades, planos, programas, projetos e instrumentos

expressos nesta Lei Complementar;

VI - acompanhar, avaliar e aprovar a elaboracdo, correcao e atualizacdo da Planta de

Valores Genéricos (PVG);

VIl - promover acbes na esfera local que contribuam para a criacio e

operacionalizacdo do Sistema Nacional de Desenvolvimento Urbano.

Subsecao Il

Das Competéncias

Art. 332 Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio

Ambiente de Tijucas:

I - defender e garantir a efetivayparticipacao da Sociedade Civil, em observancia ao
Estatuto da Cidade, bem cemo'acontinuidade de politicas, planos, programas e projetos de

desenvolvimento territorial eurbanistico do Municipio;

[l - estimulara@ampliacao e o aperfeicoamento dos mecanismos de participagao e

controle social municipais e regionais;

11 - estudar e propor diretrizes para a formulagdo e implementacdo da politica
municipal de desenvolvimento territorial e urbanistico, de forma articulada com as demais
politicas de desenvolvimento territorial e urbanistico, sejam estas de nivel nacional,

estadual, regional e/ou metropolitano;

v - acompanhar e avaliar a execucdo das politicas referidas no inciso anterior,

deliberando e emitindo orientag¢des, com vistasao cumprimento do Estatuto da Cidade;
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\ - propor a edicao de normas gerais que regulem matéria territorial e urbanistica;

VI - articular-se com outros conselhos municipais, de forma a integrar acdes e

politicas pertinentes;

VIl - articular-se com o Conselho Nacional de Desenvolvimento Urbano, ou Conselho
das Cidades, bem como com o conselho similar na esfera estadual, de forma a integrar
acOes e politicas pertinentes, contribuindo, no exercicio de suas atribuicées, com a cria¢do

do Sistema Nacional de Desenvolvimento Urbano;

VIl - opinar sobre os projetos de lei de matéria urbanistica a'serem encaminhados ao

Poder Legislativo municipal bem como quanto a sua sang¢de;

IX - aprovar seu regimento interno e decidinsobre’ as alteracGes propostas por seus

membros, na forma desta Lei Complementar;

X - criar e gerenciar um Fundo{Municipal voltado ao financiamento dos planos,

programas e projetos estabelecidos'hesta Lei Complementar;

Xl - criar Camara Tematica no dmbito do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, Rural eidoyWieioc*’Ambiente de Tijucas, com a fungdo de aprovar o uso, a destinagao

e obras em edifieagdes historicas.

§ 12 - E facultado ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio

Ambiente de Tijucas, diretamente ouatravés, de assessorias, consultorias e auditorias:

| - promover a realizacdo de eventos municipais e regionais sobre temas relacionados aos

seus objetivos;

Il - solicitar e/ou realizar estudos sobre temas relacionados aos seus objetivos.
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§ 22 - O regimento interno referido no inciso IX do caput deste artigo definira as regras
voltadas a instituicdo do Fundo Municipal referido no inciso X, também do caput deste

artigo, bem como as regras para a captacdo e destina¢do de seus recursos.

Subsecao Il

Da Organizagao Do Conselho

Art. 333 O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de
Tijucas se organiza seguindo critérios de representacdo territorial e setorial, sendo

composto, em sua totalidade, por 73 (setenta e trés) representantes
§ 12 - A representacdo territorial serd composta per 34=(irinta e quatro) membros
representantes das 06 (seis) Macrozonas do Municipiojobservada a seguinte distribuigdo e

composicao:

- 14 (quatorze) representantes daNVlacrozona Urbana, que compreende:

a) Bairro Centro, sendo 02\(doi$) representantes;

b) Bairro Joaia,&emndo 02 (dois) representantes;

C) Bairro Arelas, sendo 02 (dois) representantes;

d) Bairro Santa Luzia, sendo 02 (dois) representantes;

e) Bairro Praca, sendo 02 (dois) representantes;

f) Bairro XV de novembro, sendo 02 (dois) representantes;
0) Bairro Universitdrio, sendo 02 (dois) representantes;
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[l - 3 (trés) representantes da Macrozona de Expansao Urbana 1, que compreende:

a) Sul do Rio;

b) Pernambuco;

1 - 8 (oito) representantes da Macrozona de Expansdo Urbana 2, que compreende:

a) Nova Descoberta;

b) Santo Anténio;

C) Capim Branco;

v - 3 (trés) representantes da Macrozona Ruxal'de Terra Nova, que compreende:
a) Oliveira, sendo 01 (um) representanie;

b) Campo Novo, sendd 01%(um)irepresentante;

C) Terra Nova, sendo Q¥ (um) representante;

\% - 4 (quatre)representantes da Macrozona Rural de Timbé, que compreende:
a) Timbé, sendo 02 (dois) representantes;

b) Itinga, sendo 02 (dois) representantes;

VI - 2 (dois) representantes da Macrozona Rural de Morretes.

§ 29 - A representacao setorial sera composta por 39 (trinta e nove) membros, observada

a seguinte distribuicdo ecomposicao:
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| -7 (sete) representantes do Poder Executivo municipal;

Il -3 (trés) representantes do Poder Legislativo Municipal;

Il - 14 (quatorze) representantes dos movimentos sociais e populares;

IV -5 (cinco) representantes dos trabalhadores através de suas entidades sindicais;

V - 5 (cinco) representantes dos empresarios relacionados a producdo e ao

financiamento do desenvolvimento urbano;

VI - 3 (trés) representantes de entidades profissionais, académieas e de pesquisa;

VIl - 1 (um) representante das Organizagdes Nao-Governamentais, relacionadas com a

produc¢do do espago urbano, e com atuagda@ ne musicipio;

VIII -1 (um) representante dos Conselhos Municipais.

§ 39 - Fica assegurada upra vaga de suplente para cada conselheiro territorial e setorial.

Subsecao IV

Da Eleigao E Do Mandato Dos Conselheiros

Art. 334 Fica instituido o Congresso do Municipio referido nesta Lei Complementar

enquanto férum de eleicdao dos conselheirosterritoriais.

Paragrafo Unico - As regras para escolha dos conselheiros territoriais referidos no art.

261, § 12 e seus incisos, serdodetalhadas no regimento do Congresso do Municipio.

Art. 335 Os representantes setoriais serdo escolhidos no ambito de seu respectivo setor, no
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exercicio de sua autonomia.

Paragrafo Unico - A escolha dos representantes setoriais no ambito de seu respectivo setor
referida no caput sera comprovada por Ata de Eleicdo ou, na impossibilidade de sua
elaboracdo, por documento registrado em Cartdrio, cujo modelo devera ser fornecido pelo

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijucas.

Art. 336 O mandato dos conselheiros territoriais e setoriais sera de 2 (dois) anos, sendo

permitida uma reeleicdo sucessiva.

Paragrafo Unico - O inicio e término do mandato dos conselheiresnddoypodera coincidir com

o inicio e término do mandato do Prefeito Municipal.

Secao V

Das Audiéncias'Rublicas

Art. 337 As audiéncias publicas configram direito do cidadao e da comunidade, estando
previstas nos termos do jAciso,l do)§ 42do art. 40 do Estatuto da Cidade, associado ao

direito constitucional agrplangjamento participativo, e tém por objetivos:

| - acooperagaegéntre diversos atores sociais, o Poder Executivo e o Poder Legislativo de

Tijucas;

[l -informar, colher subsidios e promover debates sobre a aplicacdo e revisdo do Plano
Diretor, além de demais temas de interesse do Municipio, envolvendo a populacdo e as

associacOes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - garantir o direito constitucional de participacdo do cidaddo, individualmente

considerado;
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IV - possibilitar a participacao de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organizagGes e movimentos populares;

b) associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

C) entidades de classe;

d) féruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais e organizagcGes ndo-

governamentais.

Art. 338 As Audiéncias Publicas referentes a matérias cantidas:nesta Lei Complementar, ou

gue desta sejam derivadas:

| - s3o obrigatdrias no processo de sua elaborac@ostramitacao, implementagdo, avaliagao

e revisao;

Il - serdo conduzidas peloPodek Executivo ou Legislativo, conforme a fase do processo em

que se encontre.

Paragrafo Unico,-Yn@epeéndente da fase do processo em que se encontre, a n3o realizagdo
de audiéncias publicas com cardter deliberativo pelo Poder Executivo ou Legislativo no
processo de elaboracdo do Plano Diretor do Municipio configurard desrespeito ao preceito
constitucional da participacao popular, devendo os responsaveis pela ndo realizacdo da

audiéncia publica serem punidos na forma da Legislacdo aplicavel.

Art. 339 Ressalvados casos excepcionais, devidamente autorizados pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijucas, as
audiéncias publicas deverdo ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de

15(quinze) dias, buscando a ampla participacdo dos envolvidos no tema a ser discutido.
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§ 19 - As audiéncias publicas garantirao a participacdao de qualquer pessoa interessada no

processo, sem distingdo oudiscriminacdo de qualquer natureza.

§ 29 - As audiéncias publicas deverdao sempre procurar extrair a posicao das diferentes
partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espaco e tempo para

expressar sua opinido.

§ 32 - Fica instituido, como principal meio para mobilizacdo e divulgacdo das audiéncias
publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios oficiais ou de outros meios, a publicacdo de
edital de convocagdao em espacgo visivelmente destacado em jofnal impresso de grande

circulagao e leitura no Municipio.

§ 42 - As audiéncias publicas ocorrerdao fora do horarioxcomercial, em data, hora e locais

acessiveis a populacao, indistintamente.

§ 52 - As propostas que motivarem a_audiéncia publica, bem como a metodologia para a
sua realizagao, serdo disponibilizadasd qualquer interessado, indistintamente, dentro do

mesmo prazo referido noaput.

§ 62 - O referido no paragrafo anterior devera compor o relatério da Audiéncia Publica.

§ 72 - Serao obrigatodrias a publicagao e divulgagao das deliberagdes de Audiéncia Publica.

§ 82 - Quando a Audiéncia Publica tiver por objetivo a discussao sobre alteragdes, no todo
ou em parte, do Plano Diretor e dasdemais normas que compdem a legislacdo urbanistica
municipal, suas delibera¢des deverdo ser apensadas ao Projeto de Lei proposto, compondo

memorial do processo legislativo.

§ 99 - O funcionamento das audiéncias publicas serd regulamentado em norma especifica,
a ser elaborada respeitando as determinacdes deste Capitulo, que sera submetida a

aprovacado do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente
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de Tijucas.

CAPITULO VII
DO SISTEMA DE INFORMAGCOES MUNICIPAIS

Art. 340 O Sistema de Informagdes Municipais consiste no conjunto integrado de

informacdes relevantes a gestao e ao planejamento de Tijucas, cujas finalidades sdo:

|  -acompanhar e avaliar aimplementacdo e os resultados desta Lei Complementar e dos

demais planos, programas e projetosa serem propostos pelo Podér Publico;

Il - permitir a avaliacdo dos principais aspectos relacionades:a qualidade de vida do

Municipio;

[Il - subsidiar a elaboragdo de novos plan@s, programas e projetos por parte do Poder

Publico e da iniciativa popular;

IV - subsidiar as decisdesstomadaspelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,

Rural e do Meio Ambiente de Jijucas;

V  -dar suporte‘ag’atividades administrativas e gerenciais do Poder Publico; VI - orientar

as prioridades de\nvestimentos.

§ 12 - O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificacao,
economia, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e

instrumentos para fins idénticos.

§ 29 - Sera assegurada ampla e periddica divulgacdao dos dados do Sistema de Informacdes
Municipais, por meio de publicacdo anual no Diario Oficial, disponibilizada na pégina
eletrénica do Poder Executivo municipal, na Rede Mundial de Computadores (internet),

bem como seu acesso a populacdo, por todos os meios possiveis.
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Art. 341 O Executivo mantera permanentemente atualizado o Sistema de Informacdes

Municipais, que deverd conter, no minimo, informacdes:
| - socioecondmicas;

Il - financeiras;

[Il - patrimoniais;

IV - administrativas;

&

V  -deuso e ocupacgdo do solo; ®
VI -sobre ainfraestrutura; Q

VIl - sobre os espacos publicos; Q

VIII - sobre os equipamct%unitérios;
IX -sobreosi @:rio;

X -sobre o transporte coletivo;
Xl - sobre o meio-ambiente;

Xl - sobre o patrimdnio histdrico cultural, arqueolégico, ambiental e paisagistico;

Xl - imobiliarias.

§ 12 - As demais informacdes consideradas de relevante interesse para o Municipio serdo
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inseridas no Sistema de Informagdes Municipais.

§ 22 - O Sistema de Informagdes Municipais sera composto por cadastro Unico,
multifinalitario, e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de

planejamento, gestdo e arrecadacao.

§ 32 - O cadastro Unico reunird informacdes de interesse para a gestdo municipal, inclusive

sobre planos, programas e projetos.

§ 42 - O Sistema de Informagdes Municipais devera ser acrescidefgradualmente de outros
instrumentos voltados ao planejamento e arrecadacdo segundodemandas do Sistema de

Acompanhamento e Controle.

Art. 342 Resguardadas as garantias de sigilo profissional’e pessoal, os agentes publicos, os
concessiondarios e permissiondrios de servicos publicos que desenvolvam atividades em
Tijucas, deverdo fornecer ao Poder Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os
dados e informag¢des adquiridos com recursos publicos necessarios ao Sistema de

Informagdes Municipais.

Paragrafo Unico - @ disposto neste artigo também se aplica as pessoas juridicas ou
autorizadas detséwficos*publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao

regime de direite,privado.

Art. 343 E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informag3o e publicidade
sobre os conteudos de documentos, informacdes, estudos, planos, programas, projetos,
processos, atos administrativos, contratos e demais informacdes relacionadas ao

planejamento e gestdo territorial e urbanistica.

Paragrafo Unico - N3o se aplica o disposto no caput deste artigo no caso de situa¢des em

gue o sigilo seja imprescindivel a seguranca do individuo, da Municipalidade e do Estado.
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TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 344 Toda atividade que esteja em desacordo com esta Lei Complementar sera

considerada atividade desconforme, podendo ser classificada em:

| - atividade compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos parametros
estabelecidos para a unidade territorial em que estd inserida, tem caracteristicas relativas
as suas dimensdes e funcionamento que ndo desfiguram a area, e que ndo tenha
reclamagdes registradas por parte dos moradores do entorno junto ao Conselho Municipal

de Desenvolvimento Urbano, Rural e do Meio Ambiente de Tijueads;

Il - atividade incompativel: aquela que estd comprevadamente em desacordo com as

regras estabelecidas para a unidade territorial na'qual esta localizada.

[l —Os projetos em andamento aprovadoes ouém fase de analise pelo municipio seguirdo

as normas da Lei Complementar n. 5£2010%m vigor na data do protocolo.

§ 19 - Fica permitida, a critérioydo"Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, Rural
e do Meio Ambientesde Tijugas, a ampliagao da atividade considerada compativel, desde

gue ndo descaracterizenxa area onde esta se encontra.

§ 22 - Ressalvadas as hipdteses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificagdes,
ficam vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma que impliguem no aumento do
exercicio da atividade considerada incompativel, da capacidade de utilizacdo das

edificacoes, instalacGes ou equipamentos, ou da ocupacdo do solo a ela vinculada.

Art. 345 Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a

publicacdo desta Lei Complementar:

— 180 dias (cento e oitenta) no maximo, para que o Poder Executivo municipal inicie,
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respeitando a diretriz referida no art. 42, paragrafo Unico, inciso Il, as seguintes normas:

a) Lei Municipal relativa a Transferéncia do Direito de Construir;

b) Lei Municipal relativa ao Direito de Preferéncia;

C) Lei Municipal relativa ao Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios;

d) Lei Municipal relativa ao IPTU progressivo no tempo e da desapropriagdo com

pagamentos emtitulos.

Il - 180 (cento e oitenta) dias para que o Executivo“inicie, respeitando a diretriz

referida no art. 42, paragrafo Unico, inciso ll, as seguintes,nermas:

a) Cddigo de Obras do Municipio;

b) Cddigo de Posturas do Municipio.

[ 180 (cento e oitenta)\dids para que o Poder Executivo promova reformas emsua
estrutura administrativa com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicacdo

desta Lei Complemeéntare de seus instrumentos;

v 90 (novemta) dias para que o Poder Executivo elabore e envie ao Poder Legislativo
as modificacdes na legislacdo municioal sejam imprescindiveis aos objetivos do inciso

anterior;

Paragrafo Unico - Os prazos previstos nos incisos I, Il e lll do caput ndo prejudicardo os

dispositivos autoaplicaveis desta Lei Complementar.

Art. 346 Esta Lei Complementar devera ser revisada na ocorréncia de pelo menos uma das

seguintes situagdes:
209



VERSAO PRELIMINAR DO PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE TIJUCAS
REVISAO GERAL DA LEI COMPLEMENTAR N.5/2010

| — apds passados 10 (dez) anos de sua entrada em vigor, na forma prevista nos termos do

Estatuto da Cidade;
Il - caso seja instalado algum empreendimento de grande impacto no Municipio

Art. 347 Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando as

disposi¢cdes em contrario, em especial a Lei Complementar n.5/2010.

Tijucas/SC, 18 de novembro de 2024. %

ELOI MARIANO ROCHA %
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